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CONTRATO N° 03/2017 CE7- b GEOop 3G
PROCESSO N° 050/2017

CONTRATO PARA LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
INSTITUTO DE TERRAS E
COLONIZACAO DE RORAIMA -
ITERAIMA E A LUCIANA VALERIA DE
MENESES CUPELLO, NA FORMA
ABAIXO MENCIONADA:

O Instituto de Terras e Colonizagdo do Estado de Roraima - ITERAIMA, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 34.040.427/0001-03, com sede na Av. Ville
Roy, 5.085 E, Sdo Pedro, nesta cidade, doravante denominado LOCATARIOQO, neste ato,
representado pelo Excelentissimo Senhor Diretor Presidente ALYSSON ROGERS SOARES
MACEDO, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade 2746703-93 SSP/CE inscrito no
C.PF n° 613.998.503-00, residente e domiciliado a Rua: Escorpido, n° 277, Bairro Cidade
Satélite, na cidade de Boa Vista, conforme Decreto n° 1170-P de 24 de julho 2013, ¢ de outro
lado LUCIANA VALERIA DE MENESES CUPELLO, brasileira, casada, portadora da
cédula de identidade n°® 138464 SSP/RR e do CPF n° 604.431.702-15, residente ¢ domiciliada a
Rua Cupuaguzeiro, n° 586, Bairro Cagari, na cidade de Boa Vista, doravante denominado
LOCADOR, pactuam o presente contrato de Locagdo de Imovel para instalacdo da sede do
Iteraima, cuja celebragdo fol autorizada nos autos do Processo n® 050/2017, ¢ que se regera pela
Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e alteragdes posteriores, de forma subsidiaria a Lei
de Locagio n° 8.245/91, pelos termos da proposta vencedora, € atendidas as clausulas ¢

condigbes que se anunciam a seguir:
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Clausula Primeira - Do Objeto Vistf -

L.1. O presente instrumento tem por objeto a Locagdo de Imével comercial, medindo 1.172,62
m? de 4rea construida, com 02 (dois) pavimentos, laje convencional, na cerimica, porta de
vidro, sendo que o 1° Piso (Térreo) é composto de: hall de acesso, sala de recepgdo, sala dos
professores, sala de reunido com sanitario, sala de secretaria, foyer, sala de auditorio com
palco e sanitério, 05 (cinco) salas, sala para pratica juridica, sanitario masculino, sanitirio
feminino, sala de lanche com despensa, sanitirio PNE, fosso do elevador e deposito de
material de limpeza — D.M.L., 0 2° piso é composto de: 05 (cinco) salas numeradas de 01 a
05, sala de aula, sala de arquivo ¢ de contabilidade conjugadas, com banheiro, sala de
diretoria, sala de laboratorio de informatica, fosse de elevador, sanitdrio masculino, sanitario
feminino, sanitario PNE e corredor de circulagio, o imovel estd localizado na Rua Jodo
Evangelista Pereira de Melo, n® 228, Quadra 159, Lote 386, Bairro Nossa Senhora de
Aparecida, Matricula Imobilidria n® 22546, na cidade de Boa Vista, Roraima, conforme as
especiﬁ(;agf)es técnicas constantes no Termo de Referéncia, integrante dos autos do processo
n® 050/2017 e na proposta da contratada, que passam a integrar o presente projeto

independente de transcrigio,

Clausula Segunda - Do Prazo e da Duracido do Contrato

2.1. A locagio vigera pelo periodo de 01 (um) ano, iniciando a partir da data de assinatura do
contrato 04/05/2017, e com término previsto para 04/05/2018 devendo 0 LOCATARIO restitui-

lo, findo o prazo, independente de notificagdo judicial ou extrajudicial, podendo ser prorrogado,

sem & limitagdo temporal prevista no artigo 57, por forca da norma do artigo 62, 3°, inciso I,

ambos da Lei n°. 8.666/93. DESDE QUE O PRECO E AS CONDICOES DO ALUGUEL
CONTINUEM SENDO MAIS VANTAJOSOS PARA A ADMINISTRACAO PUBLICA.,

devendo ser demonstrado em justificativa fundamentada da gestora ou do sestor.

Paragrafo unico. O termo inicial do prazo previsto no caput desta Clausula deve ser contado da

data da publicagdo da sintese do Contrato no Didrio Oficial do Estado-DOE/RR.
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3.1. O valor mensal da locagéo, APOS ATUALIZACAO PELO IGP-M, sera de R$\5_0,:60‘0,00

Clausula Terceira - Do Valor

(cinquenta mil reais) procedente do orgamento Geral do Instituto de Terras e Colonizagio do
Estado de Roraima - ITERAIMA para o corrente exercicio, nos termos da correspondente Lei

Or¢amentaria Anual,

3.2. O valor total do contrato perfaz o valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) para

atender o prazo solicitado.

Clausula Quarta - Do Reajuste

4.1. O aluguel pactuado na clausula anterior sofrerd reajustes anuais com base na variagdo do
indice geral de pregos de mercado (IGP-M), medido e divulgado pela Fundagao Getilio Vargas
(IGP-M/FGV).

Clausula Quinta - Do Pagamento

5.1. O pagamento sera feito, de acordo coma as normas de execugao Orcamentaria, Financeira ¢

Contabil do Instituto de Terras e Colonizagio do Estado de Roraima - ITERAIMA e demais

normas aplicaveis no prazo méximo de 30 (trinta) dias;

5.2. Nenhum pagamento serd efetuado & contratada, enquanto pendente de liquidacio qualquer

obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia;

5.3. O pagamento serd efetuado mediante ordem bancaria, na Conta Poupanga n° 0059751-4,

Operagdo n° 013, Agéncia n® 0653, Banco 104.

5.4. Serd procedida consulta de regularidade fiscal antes do pagamento a ser efetuado, para
verificagfio da situagdo relativamente as condicdes exigidas na contratagdo, cujos resultados

serdo juntados aos autos do processo proprio.
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Cliusula Sexta — Da Dotagiio Orcamentaria

6.1. A despesa correra 4 conta da seguinte Dotagfio orgamentaria: | U
I- Unidade Orgamentaria: 18301

II- Programa de Trabalho: 21.122.010.4113

I1I- Natureza da despesa: 33.90.36

1V- Fonte de recursos: 101

6.2. Para cobertura das despesas decorrentes desta contratagdo foi emitida Nota de Empenho n®
18301.0001.17.00089-1, em 03/05/2017, tipo ESTIMADO, no valor de R$ 600.000,00

{seiscentos mil reais).

6.3. Nos exercicios seguintes, serdo emitidas notas de empenhos especificadas, a conta do

orcamento vigente naquele exercicio financeiro.

Clausula Sétima — Das Benfeitorias

7.1. O LOCATARIO poder4 fazer pequenas benfeitorias e adaptagdes no imovel, necessarias
para o seu funcionamento e ao exercicio de suas atividades, ficando proibidas as reformas e
ampliagdes que demandem gastos elevados, pois estas incorporardo ao imovel, com exce¢do das

removiveis.

Paragrafo tnico. Na hipdtese das benfeitorias ndo poderem ser removidas, estas deverdo ser
deduzidas no valor mensal do aluguel, sob pena de configurar enriquectmento ilicito por parte do

locador, na forma prevista nos artigos 35 € 36 da Le1 8.245/91;

Clausula Oitava - Do Direito de Preferéncia

8.1. O direito de preferéncia pelo locatério, podera ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, na
forma do artigo 28 da Lei n®. 8.245/91.

A
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Clausula Nona — Das obrigag¢des do Locatirio

9.1. Sdo obrigagdes do LOCATARIO:

a)

b)

¢)

Servir-se de que o imével locado para o uso convencionado, esta compativel com a

solicitaciio com os fins a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se

fosse seu;

Receber o imovel, através do setor responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagéo,
em conformidade com o inciso I, do artigo 73 da Lei Federal n® 8.666/93 e suas

alteragoes;

Notificar, por escrito, o LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a
execucio do contrato, tais como, eventuais imperfeigdes durante sua vigéncia afixando

prazo para sua corregao;

d) Nio permitir o recebimento do objeto deste Contrato, em desacordo com o pre-

g

h)

i)

estabelecido;

Levar ao conhecimento do LOCADOR as turbagdes de terceiros e de qualquer dano ou

defeito cuja reparagio seja de sua responsabilidade, tdo logo identificado;

Pagar as despesas relativas ao consumo de dgua, energia elétrica, telefone e outros meios
de comunicagio incidentes sobre o objeto do projeto basico, incluido despesas oriunda

de tributos que incida sobre o imédvel, especialmente o IPTU e taxa de coleta de lixo;

Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes,

provocados por si ou por terceiros;

Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ou outros
encargos se for o caso, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade

piiblica, ainda que dirigida a0 LOCATARIO;

Nio modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR;

A
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j) Restituir o imével, finda a locagdo, nas mesmas condigdes em que fo

D
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-

LOCADOR, na forma descrita no Laudo de Vistoria de Entrega, salvo os desgastes

naturais do uso normal;

k) Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) nota(s) Fiscal (is) /Fatura(s) do LOCADOR, de acordo
- com o licitado e apos recebimento dos servigos e atesto pelo servidor ou comissdo

responsavel pelo recebimento;

I) Atender ao disposto no art. 40, inciso XIV, alinea “¢” da Lei n® 8.666/93 e alteragOes

pOsteriores.

Clausula Décima — Das obrigacdes do Locador
10.1. Sio obrigacdes do LOCADOR:

a) Entregar o imovel desocupado, em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer 6nus
que possa impedir a locagio, mediante previa vistoria ¢ aprovagdo do LOCATARIO,

obrigando-se ainda:

b) Cumprir o prazo de entrega do imével, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas

nesse termo;
¢) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével alugado;
d) Manter, durante a locagio, a forma e o destino do objeto;
) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
f) Fornecer ao locatario documentos das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

g) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;

h) Sujeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscaliza¢do por parte do LOCATARIOQ, prestando
todos os esclarecimentos necessarios, atendendo as reclamagdes formuladas e cumprindo

todas as orientacdes do mesmo, visando o fiel cumprimento do contrato.

M
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i) Manter, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, todas condigdes quc™e

sua habilitagdo;

j) Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pelo locatario.

Clausula Décima Primeira — Da vinculagio da dispensa de licitagio ao termo do ato que

autorizou a dispensa e da respectiva proposta

11.1. Este Contrato, em fungfio de ser decorrente de dispensa de licitagdo, deve atender e fica
vinculado aos termos do ato que o autorizou e da respectiva proposta, na forma da norma do § 2°

do artigo 54 combinado com o preceito do inciso XI do artigo 55, ambos da Lei n°. 8.666/93.

Clausula Décima Segunda — Da Fiscalizagdo

12.1. A fiscalizacdo do contrato serd exercida por representante(s) do LOCATARIO, neste ato
denominado(s) FISCAL (IS), ao(s) qual{is) competira(do) dirimir as duvidas que surgirem no

curso da execugfo , dando ciéncia de tudo ao LOCATARIO(art. 67, da Lei 8.666/93),

12.2. A fiscalizacio de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, inclusive resultante de
imperfei¢des técnicas, e na ocorréncia desta, implica co-responsabilidade do LOCATARIO ou

de seus agentes ¢ prepostos(art. 70, da Lei n° 8.666/93).

Clausula Décima Terceira — Das Penalidades e das Multas Art. 55,VII da Lei 8.666/93

13.1. O atraso injustificado na execugio, bem como, a inexecugdo total ou parcial do Contrato
sujeitara ao locador as sangoes administrativas previstas nas seguintes hipoteses, sem prejuizo

das sangdes previstas no art. 87, da Lei Federal 8666/93, facultada ao Instituto de Terras €

A

Colonizacdo de Roraima - ITERAIMA, em todo caso, a rescisdo unilateral:
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a) Adverténcia por escrito; | Folhar
Vist

b) 15% (quinze por cento), sobre o valor da proposta, em caso de recusa do L1 B

assinar o contrato dentro de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de sua convocagao,

¢) 0,3% (trés décimos por cento) sobre o valor do empenho, por dia de atraso na execugéo

do objeto contratual, limitado este atraso em até 15 (quinze) dias;

d) 5% sobre o valor do empenho, por atraso na execugéo do objeto contratual quando

superior a 15(quinze) dias,

e) 15% (quinze por cento) sobre o valor do empenho, caso o LOCADOR venha a dar causa

a rescisio contratual, sem prejuizo das agdes civeis ou criminais aplicaveis a especie;

f) A suspensio temporiria do direito de participar de licitagdes € firmar contrato com ©

LOCATARIO, por um periodo néo superior a 02(dois) anos;

g) Declaragdo de idoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida a
reabilitagio, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a administragao

pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no item

anterior;

13.2. As penalidades estabelecidas nas alineas “c” e “d’, do subitem 10.1, poderdo ser suspensas
em face de casos fortuitos, ou de forca maior, desde que devidamente justificados e

comprovados”.

13.3. As sangdes previstas nas alineas ‘g’ e “h”, do subitem 10.1, poderdo também ser aplicadas
em conjunto com as demais sangdes, facultada a defesa prévia do Locador no prazo se 5 (cinco)

dias uteis;

13.4. As sangdes previstas nas alineas ‘g’ ¢ “h”, do subitem 10.1, poderdo tambem ser aplicadas

a0 LOCATARIO quando, em razio dos compromissos assumidos:

a) Seu(s) representante(s) legal(s) tenha(m) sofrido condenagdo cniminal definitiva por

pratica, nesta condi¢do, de fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos.
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b) Praticarem ilicitos, visando frustrar os objetivos da licitagdo, demonstrand

idoneidade para contratar com a Administragdo Piblica.

Paragrafo unico. os valores das multas referidas nesta clausula serdo descontados de qualquer
fatura ou crédito do LOCADOR.

Clausula Décima Quarta — Da Alterac¢do Contratual

14.1. Este contrato somente sofrers alteragdes antes as circunstancias de fatos supervenientes,

consoantes disposi¢des do art. 65 da Lei n° 8.666/93 ¢ alteragdes posteriores.

Paragrafo Primeiro. Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de
Termo Aditivo, numerado e¢m ordem crescente e publicado no Diario Oficial do Estado-

DOE/RR. Sera vedada a modificagio do objeto.

Clausula Décima Quinta — Da Rescisdo

15.1. O contrato poder4 ser rescindido na forma do artigo 79 da Lei n° 8.666/93, reduzido a
termo no respectivo processo, observado o disposto no art. 78 da Lei n° 8.666/93, sujeitando-se a
locadora as consequéncias determinadas pelo artigo 80 desse diploma legal, sem prejuizo das

demais san¢des cabiveis.

Cliusula Décima Sexta — Da Fundamentagio Legal. Legisla¢io aplicavel e casos omissos

16.1. Na Lei n° 8.666/93 e alteracdes posteriores, especialmente os artigo 54 a 61 da referida Le,
Decreto Federal n° 3.555/2000, Decreto federal n® 3.931/2001, Lei n® 10.520/2002, Decreto n°
4.794-E de 03 de junho de 2002 e Decreto Estadual n° 8.334-E de 1° de outubro de 2007,
juntamente com os elementos integrantes do processo de n° 050/2017 e na proposta contratada e
pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-se lhe, de forma supletiva, os principios da Teoria
Geral dos Contratos e disposigdes do Direito Privado, em especial a Lei Federal n® 8.245/91; os
casos omissos serdo resolvidos 4 luz da mencionada legisla¢do, recorrendo-se a analogia, aos

costumes e aos principios gerais do Direito.

A
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Clausula Décima Sétima — Da Publicagiio e do Registro

17.1. O Locatario providenciard a publicagio deste contrato, por extrato, no Didrio Oficial do

Estado, nos termos do art. 61, Paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/93, com suas alteragdes.
Clausula Décima Qitava — Do Foro

18.1. Fica cleito o foro de Boa Vista, Roraima, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao

cumprimento do presente contrato.

E por estarem certas e contratadas, assinam o presente contrato em 03(trés) vias de igual teor e

forma na presenga de 02(duas) testemunhas,

Boa Vista/RR, 04 de Maio de 2017.

CONTRATANTE:

ALYSSON RO ARES MACEDQO
Presidente ITERAIMA

CONTRATADO:

LUCIANA VALERIA DE MENESES CUPELLO

Proprietaria do Imével

Testemunhas:

CPF:4§8. 329 _{32- 6§
CPF: ?ﬁ (31 S32-#9




