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Governo do Estado de Roraima
Instituto de Terras e Colonizacao do Estado de Roraima
"Amazonia: patriménio dos brasileiros"

TERMO DE REFERENCIA

1. FUNDAMENTACAO LEGAL
1.1. Artigo 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021;
1.2. Decreto n° 31.407-E, de 09 de dezembro de 2021;

2. OBJETO

2.1. Locacdo de um imdvel no municipio de Rorainodpolis, para sediar as instala¢des do escritorio do Instituto de
Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima - ITERAIMA, com as estruturas fisicas que atendam as necessidades
provenientes das especificidades, e nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

3.1. O Instituto de Terras e Colonizagdo de Roraima — ITERAIMA, criado pela Lei n°30, de 26 de dezembro de
1992, ¢ entidade autarquica, dotada de personalidade juridica de direito publico interno e autonomia administrativa
e financeira. Tendo sua sede e foro na cidade de Boa Vista e jurisdicdo em todo o territorio do Estado de Roraima.
3.2. O Instituto tem por finalidade executar a politica fundiaria do Estado, investido de poderes de representagado
para promover a discriminagdo, arrecadacdo, regularizagdo, ordenamento e governanga das terras publicas e
devolutas do Estado ou aquelas transferidas da Unido, por for¢a da lei, ou incorporadas por qualquer meio legal ao
patrimoénio estadual, bem como a normatizac¢do de areas urbanas e rurais, de dominio e posse do Estado.

3.3. Dessa forma, o §1°, do art. 5°, da referida Lei, diz que: "o Instituto de Terras ¢ Colonizagdo de Roraima —
ITERAIMA podera abrir agéncias, escritorios e representagdoes em qualquer ponto do estado de Roraima, de forma
compativel com os principios da eficiéncia e economicidade."

3.4. O programa de regularizacdo fundiaria Aqui tem Dono, executado pelo Instituto de Terras e Colonizagdo do
Estado de Roraima, tem atuado fortemente nas regularizagdes das posses legitimas inseridas nas Glebas Cauamé,
Caracarai, BR-210 II, Barauana, Equador, Ereu, Quitauau, Murupu, Normandia e Tacutu, com a emissdo de titulos
definitivos das propriedades, garantindo a seguranga juridica para os posseiros que aguardam ha anos que
documento de sua terra.

3.5. Cabe salientar que com a inclusdo do §4° no art. 2° da Lei n® 10.304/2001, que transfere ao dominio dos
Estados de Roraima ¢ do Amapa terras pertencentes a Unido, a consolidagdo das transferéncias das demais Glebas:
Novo Paraiso, Mucucuau, Campina, Jauaperi, Cachimbo, Vista alegre, BR-210 I, Branquinho, Pedro Clementino,
Pretinho, Baliza, Santa Maria do Boiacu, Amajari e Tepequem ocorreram através da emissdo de Termos de
Doagdes no ano de 2021, necessitando assim de maior presenga do Instituto de Terras nessa regido sul do Estado
para a prestagdo de seus servicos como: instrugdo de processos de regularizagdo fundiaria, execucdo das agdes de
campo com realizagdo de vistorias rurais “in loco”, vistorias de limites, georreferenciamento de areas publicas,
dentre outras atividades.

3.6. No tocante a regularizagdo fundidria urbana, o Iteraima ainda atua fortemente na regularizagdo dos bairro
Chaécara 2, Suelandia, Campolandia, Novo Brasil e Cidade Nova, localizados no municipio de Rorainépolis/RR.

3.7. Uma agéncia, escritorio ou representagdo do Iteraima em Roraindpolis ird trazer mais acessibilidade ao
produtor, que nao precisard se deslocar até a capital Boa Vista para acompanhar seu processo de regularizagdo
fundiaria e obter demais esclarecimentos.

3.8. E importante destacar que Rorainodpolis se tornou um local estratégico para o desenvolvimento do estado de
Roraima, ¢ a loca¢do de um imodvel na cidade visando a criagdo de uma unidade é necessaria para que as atividades
relacionadas a regularizagdo e desenvolvimento sejam realizadas de forma mais eficiente e produtiva.
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3.9. Nos ultimos anos, a regularizacao fundidria em Roraima tem sido uma das principais prioridades do Governo
Estadual. A regularizacdo ¢ importante ndo apenas para garantir a seguranca juridica dos proprietarios de terras,
mas também para promover o desenvolvimento econdmico e social da regido.

3.10. A emissdo de titulos definitivos de propriedade é um dos principais resultados do processo de regularizacao
fundiaria. Com a emissdo desses titulos, os proprietarios de terras tém a garantia de que sao os legitimos donos das
suas propriedades, o que traz seguranga juridica e facilita o acesso a crédito e financiamentos para investir na
produgdo agricola e outras atividades econdmicas.

3.11. Com base nisso ¢ visando descentralizar as atividades para os demais municipios do Estado, e, enfocando
certo proposito de interesse publico, que possam, assim, se encarregar de sua execucdo de uma forma mais
participativa e proxima da sociedade, faz-se necessario abrir um escritorio central na regido sul do Estado, que
atenda todos os municipios proximos.

3.12. Pensando nisso, chegou-se a a conclusdo que o escritorio devera ser estruturado no municipio de
Rorainodpolis. O imével devera esta localizado em local de facil acesso e possuir os seguintes requisitos minimos:
contendo aproximadamente de 70 a 100 metros quadrados, contendo no minimo 04 salas, sendo: 1 sala ampla para
atendimento ¢ 03 para escritorio, 01 copa, 02 banheiros. Além disso, o escritdrio devera conter mobiliario,
equipamentos e materiais essenciais para atender de forma eficaz os trabalhos que serdo desenvolvidos pela equipe
técnica/administrativa do Instituto.

3.13. Assim, o escritorio aproximara o Instituto dos cidaddos/requerentes daquela regido que utilizam os servigos
deste orgdo, razdo pela qual faz-se imperiosa a abertura de um escritorio com todos os equipamentos necessarios
para a finalidade que o caso requer.

3.14. A necessidade da contratagdo prevista neste Termo de Referéncia, decorre acerca do Governo de Roraima
dispor de imével para acomodar a o escritorio do Instituto, porém os imoveis desocupados necessitam de grandes
reformas, conforme informado por meio do Despacho 165 Ep. (9394456), sendo que esta autarquia nao dispdem de
recursos or¢amentarios para custear tal demanda.

4. RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

4.1. A escolha recaiu sobre a loca¢do do imovel, localizado na na Rua Pedro Daniel da Silva, S/N, Centro, Praca
dos 3 Poderes, Rorainopolis - RR. Imovel situado em um terreno de 800 m?, construido em alvenaria medindo
151,40 m?, contendo 5 salas assim descritas: 1 saldo amplo para atendimento ao publico com balcdo de granito, 1
gabinete com banheiro, 2 salas, 1 copa/cozinha e 1 banheiro social, possui todas as portas e janelas gradeadas,
imoével forrado, varanda frontal, com acesso ao saldo principal por 2 portas, uma porta ampla de 4 folhas na frente
do prédio, e outra porta de saida lateral, atendendo, assim, as caracteristicas minimas que a Administragdo requer,
além de sua excelente localizagao.

4.3. Portanto, considerando a inexisténcia de imovel publico que possa acomodar as instalacdes do escritorio desta
autarquia, a auséncia de propostas e ainda, ndo tendo maiores custos de mudanga de mdveis, instalacdo sanitaria,
elétricas, hidraulicas, rede 16gica, internet e condicionadores de ar, o imoével encontra-se apropriado ao uso.

5. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO:

5.1. O imovel deverda possuir comodos nas quantidades minimas necessarias ao desempenho das atividades
realizadas neste Orgdo, conforme especificagdes descritas neste Termo.

5.2. Ser localizado em:
5.2.1. Local de facil acesso de veiculos, para atender ao transporte dos servidores e visitantes.

5.2.2. Local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do imovel, atendendo ao critério de seguranca,
funcionalidade e adequacdo ao interesse publico, reduzindo os riscos de danos materiais e imateriais, quer pela
preservagdo dos materiais e equipamentos do Instituto, quer para assegurar a adequada passagem livre para os
servidores e para os interessados nos assuntos tratados por esse Instituto.

5.3. Utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de ilumina¢do compativel com o ambiente
com valores de iluminancias adequados a NBR 5413/1992;

5.3.1. Trata-se de regra que atende aos parametros de ergonomia ¢ adaptagdo das condi¢des de trabalho as
caracteristicas psicofisiologicas dos servidores, nos termos que recomenda a Norma Regulamentadora 17 do
Ministério do Trabalho e Previdéncia Social (Portaria GM n° 3.214, de 08 de junho de 1978).

5.4. Possuir acessibilidade a portadores de deficiéncia.

5.4.1. Trata-se de requisito essencial para o cumprimento das disposi¢des da denominada “Lei da Acessibilidade”
(Lei n°® 10.098/00), em especial em face do disposto no seu artigo 3° (com redagao dada pela Lei n°® 13.146/15).
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5.5. Possuir sistema de seguranga contra incéndio e pénico, incluindo: detecgdo, alarme e combate a incéndio,
aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Roraima.

5.6. Do tamanho:

5.6.1. O Prédio devera ter aproximadamente de 70 a 100 metros quadrados, contendo no minimo 04 salas, sendo: 1
sala ampla para atendimento e 03 para escritorio, 01 copa, 02 banheiros, podendo ter outras metragens caso atenda
de forma satisfatoria as exigéncias da Administragao.

5.7. Dos sistemas de instalacoes e acabamentos:

5.7.1. Os diversos acabamentos internos deverao ser:

5.7.1.1. Pisos: O piso das areas operacionais devera ser de tipo ceramica, granito, porcelanato ou flutuante.
5.7.1.2. Paredes:

5.7.1.2.1. As areas molhadas deverao ser revestidas com ceramica ou outro material similar que resista a umidade.

5.7.1.2.2. Os demais ambientes deverdo ser pintados com tinta lavavel do tipo acrilica, lisa, em cor clara (branca
preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente.

5.7.1.3. Forros: Deverao ser em laminas de PVC, gesso em placas, gesso acartonado, tetos em laje pintada ou
outros tipos similares, com acabamento em cor clara (branca preferencialmente).

5.7.1.4. Divisorias:

5.7.1.4.1. Caso haja necessidade os ambientes serdo definidos por meio de divisérias de madeiras ou de gesso, ou
ainda por paredes de alvenaria.

5.7.1.4.2. Se utilizadas divisorias de madeira, estas deverdo ser do tipo Formidur BP PLUS ou similar, com
acabamento em laminado melaminico com cor clara.

5.7.1.4.3. As divisorias em gesso ou alvenaria deverdo apresentar acabamento em massa corrida e pintura em cor
clara, preferencialmente branca.

5.8. Instalagdes elétricas e eletronicas
5.8.1. As salas deverdo possuir instalagoes elétricas de baixa tensao, iluminagao, tomadas da rede comum (TUGs).
5.9. Sistema de refrigeracio e circulagao de ar

5.9.1. Todo o ambiente devera possuir janelas com abertura suficiente que permitam a circulagdo de ar, visando a
prevencao de contagio por virus, de acordo com as normas sanitarias de prevencao ao estado de pandemia.

5.10. Instalacoes hidrossanitarias:
5.10.1. O imovel locado devera possuir:

5.10.1.1. Banheiros contendo: espelho, suporte de papel higiénico, suporte de papel toalha, saboneteira, tampa dos
vasos sanitarios e lavatorio com ou sem coluna, ou apoiado em tampo de marmore, granito ou similar;

5.10.1.2. Uma copa contendo balcio em ago inox, granito, marmore ou similar com igual qualidade, com
comprimento minimo de 1,20m.

5.11. Prevencao e combate a incéndio:

5.11.1. O imovel locado deveré atender as normas do Codigo Estadual de Protecdo Contra Incéndio e Emergéncia
de Roraima, aprovado pela Lei Complementar N°82, de 178 de dezembro de 2004.;

6. DA CONTRATACAO

6.1. As Obriga¢des decorrentes serdo formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre 0o LOCADOR e o
LOCATARIO, que observara os termos do DECRETO N°. 31.407-E, DE 9 DE dezembro de 2021 ¢ da Lei n°
14.133/2021, e das demais normas pertinentes. Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que
comprovem a regularidade fiscal, trabalhista e social do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais,
bem como, a documentacdo do imdvel quanto a propriedade e aprovacao nos 6rgaos competentes.

7. DOCUMENTACAO EXIGIDA EM CONFORMIDADE COM O DECRETO N°. 31.407-E, DE 9 DE
SEMBRO DE 2021:

7.1. Proposta do locador onde serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imoével:

7.2. Escritura Publica ou Registros e averbagdes do imovel atualizadas;
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7.3. Certiddes Negativas de tributos federais, estaduais, municipais, FGTS, trabalhistas e INSS.
7.4. Habite-se;

7.5. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros militar do Estado — AVCB atualizado.

7.6. Complementarmente sera exigido

7.6.1. Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao.

8. DA QUALIFICACAO ECONOMICA FINANCEIRA:

8.1. Nao sera necessario a apresentacao de qualificagcdo Economica e Financeira.

9. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até¢ 30 (trinta) dias uteis do més subsequente ao vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

9.1.1. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias
uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

9.2. O pagamento somente sera efetuado apds o "atesto", pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA.

9.2.1. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquida¢do da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da
regularizagio da situagdo, ndo acarretando qualquer onus para a LOCATARIA.

9.2.2. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito na Conta Corrente
informada pelo Locatério.

9.2.3. Nenhum pagamento sera efetuado 8 CONTRATADA, enquanto pendente de liquidagao qualquer obrigacao
financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia;

9.2.4. Caso haja aplicacdo de multa, o valor sera descontado de qualquer fatura ou crédito existente no Contratante
em favor da CONTRATADA. Caso o valor da multa seja superior ao crédito eventualmente existente, a diferenga
sera cobrada administrativamente ou judicialmente, se necessario;

9.2.5. O pagamento sera precedido de consulta de regularidade fiscal para verificagdo das condigdes exigidas na
contratagdo, cujos resultados serdo juntados aos autos do processo proprio;

9.2.6. Sera, também, observado para o pagamento, o Regulamento aprovado pelo Decreto n® 4.335-E, de 03 de
agosto de 2001, e suas alteracdes;

9.2.7. Os encargos moratorios devidos em razdo do atraso no pagamento, em decorréncia de ato imputavel
exclusivamente ao Contratante, poderdo ser calculados com utilizagao da seguinte formula:

EM=NxVPxI

Onde:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga;

I = indice de compensac¢ao financeira, assim apurado:

[=(TX/100)

365

TX = Percentual da taxa anual do IPCA - indice de Precos ao Consumidor Ampliado, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

9.2.8. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
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9.2.9. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA,
que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Referéncia.

10. PRAZO DE ENTREGA:

10.1. A Contratada devera entregar o imével objeto deste TR no prazo maximo de até 15 (quinze) dias corridos,
contados da assinatura do Contrato e/ou recebimento da nota de empenho emitida pelo Instituto de Terras e
Colonizagado do Estado de Roraima - ITERAIMA.

11. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA:
11.1. ALOCADORA obriga-se a:

11.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

11.1.2. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

11.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

11.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

11.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

11.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
11.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

11.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, ¢ de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

11.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba 8 LOCATARIA;

11.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede logica, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento
dos equipamentos;

11.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagdo;

11.1.12. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

11.1.13. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da
documentacao correspondente.

12. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA:
12.1. ALOCATARIA obriga-se a:
12.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

12.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo da LOCADORA;

12.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

12.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

12.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel serdo de
responsabilidade da LOCADORA.

12.1.4.2. Quando da devolugio do imével/espago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substitui¢io a sua
recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imoével/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios e que seja aprovado
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pela autoridade competente, além da concordidncia da LOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

12.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

12.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

12.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

12.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada a LOCATARIA;

12.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

12.1.11. Permitir a vistoria do imo6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei
n°. 8.245, de 1991;

12.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacdo do imovel/espago fisico locado

12.1.13. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

12.1.14. Encaminhar cdpia do instrumento contratual a Secdo de Bens do Estado de Roraima -
SBI/CGGL/SEGAD/RR, no prazo de cinco dias uteis a contar da divulgagao deste Contrato ou de sua prorrogagao.

12.1.15. Retirar do imoével pertences ou quaisquer inserviveis de sua propriedade, bem como todas as
identificagdes a si relacionadas, antes da entrega das chaves do imovel a LOCADORA.

13. CONDICOES DE PARTICIPACAO E CONTRATACAO:
13.1. Em razao das vedagdes legais, ndo podera participar do procedimento Licitatorio e Contratacdo:

a) O fornecedor suspenso de participar de licitacdo ¢ impedido de contratar com o Governo do Estado de Roraima,
durante o prazo da sang¢@o aplicada;

b) O fornecedor impedido de licitar e contratar com a Administragdo Publica, durante o prazo da sangdo aplicada;

¢) O fornecedor declarado inidoneo para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida sua reabilitacao;

d) O fornecedor proibido de contratar com o Poder Publico, em razdo do disposto no art. 72, §8°, inciso V, da Lei
n°® 9.605/1998 (Atividades Lesivas ao Meio Ambiente).

e) O fornecedor proibido de contratar com o Poder Publico, nos termos do art. 12, da Lei n°® 8.429/1992
(Improbidade Administrativa);

f) Os interessados que por ventura sejam enquadrados nas vedagoes previstas no Art. 9° da Lei n° 14.133/21;

f.1) Entende-se por “participacdo indireta” nos termos do art. 9° da Lei n° 14.133/21 a participacdo no certame ou
procedimento de contratacdo de empresa em que uma das pessoas listadas no citado dispositivo legal figure como
socia, pouco importando o seu conhecimento técnico acerca do objeto da licitagdo ou mesmo a atuagdo no processo
licitatorio;

g) O fornecedor cujo estatuto ou contrato social ndo seja pertinente e compativel com o objeto deste termo;

h) Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pafs;

i) As sociedades integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendidas aquelas que tenham diretores,
socios ou representantes legais comuns, ou que utilizem recursos materiais, tecnolégicos ou humanos em comum,
exceto se demonstrado que ndo agem representando interesse econdmico em comum.

j) Consorcio de empresa, qualquer que seja sua forma de constitui¢ao;
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13.2. A verificacdo do atendimento das condi¢Oes indicadas na letra "a" até a letra "e" serdo realizadas de forma
consolidada por meio de consulta no portal do Tribunal de Contas da Unido (TCU), no endereco eletronico
https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/ ou por meio de qualquer outro meio idoneo de consulta;

13.3. Estara impedida de participar deste processo licitatorio a empresa que esteja sob decretacdo de faléncia,
recuperacao judicial ou dissolucao.

14. DA FISCALIZACAO

14.1. A execugdo do Contrato serd acompanhada por representante(s) da CONTRATANTE, neste ato
denominado(s) FISCAL(IS), especialmente designado(s) para esse fim, nos termos do Decreto n® 11.246 de 27 de
outubro de 2022 e Instrugdo Normativa n° 1/2022/COGER/GAB/UGAM.

14.2. O Fiscal de Contrato deve ser, preferencialmente, nomeado dentre servidores efetivos, que nao sejam
diretamente subordinados a unidade ou a outros setores responsaveis pela elaboragao ou geréncia deste contrato, na
respectiva Secretaria ou Orgéo de Gestdo.

14.2.1. Na hipotese da impossibilidade de atendimento do dispositivo acima, a nomeacao do servidor deve ser
precedida da devida justificativa.

14.3. O Fiscal de Contrato deve ter, preferencialmente, fundado conhecimento técnico atinente ao servigo
executado ou ao produto adquirido;

14.4. Compete ao(s) FISCAL(IS) do Contrato:

14.4.1. Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do Contrato, determinando o
que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados;

14.4.2. Solicitar a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, as decisoes ¢
providéncias que ultrapassarem sua competéncia;

14.4.3. Proceder as avaliagdes e emitir os atestados previstos no Decreto n® 11.246 de 27 de outubro de 2022;

14.5. A fiscaliza¢do de que trata esta Clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, inclusive resultante de imperfei¢des técnicas, emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do
CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos.

14.6. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucgdo do contrato.

14.7. O gestor do contrato de locagdo, mediante provocagdo do fiscal do contrato, assim que findar o periodo
locaticio e sob pena de responsabilidade, providenciara o retorno 8 LOCADORA da titularidade pelo pagamento
dos servigos prestados ao imovel, como o fornecimento de energia elétrica e abastecimento de agua e coleta de
esgoto.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1. O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragoes:
15.1.1. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

15.1.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

15.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;
15.1.4. Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
15.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

15.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

15.1.7. Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

15.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a
licitagdo ou a execucdo do contrato;

15.1.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
15.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

15.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
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15.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°. 12.846. de 1°. de agosto de 2013.

15.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas na subclausula anterior as seguintes
sancoes:

15.2.1. Adverténcia: exclusivamente pela infracdo administrativa prevista na subclausula 15.1.1. deste contrato,
quando nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

15.2.2. Multa: que ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento)
do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagao direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das
infragdes administrativas previstas na subclausula 15.1. deste contrato.

15.2.3. Impedimento de licitar e contratar: pelas infracdes administrativas previstas nas subclausulas 15.1.2; 15.1.3;
15.1.4; 15.1.5; 15.1.6 e 15.1.7 deste contrato, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do Estado de
Roraima, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

15.2.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar: pelas infracdes administrativas previstas nas
subclausulas 15.1.8; 15.1.9; 15.1.10; 15.1.11; 15.1.12 deste contrato, bem como pelas infragdes administrativas
previstas nas subclausulas 15.1.2; 15.1.3; 15.1.4; 15.1.5; 15.1.6 ¢ 15.1.7 também deste contrato que justifiquem a
imposicdo de penalidade mais grave que a sangdo referida na subclausula 15.2.3, e impedira o responsavel de
licitar ou contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

15.3. As sangdes previstas nas subclausulas 15.2.1, 15.2.3 e 15.2.4 poderao ser aplicadas cumulativamente com a
prevista na subclausula 15.2.2 deste Termo de Referéncia.

15.4. O atraso injustificado na execucdo do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, nos seguintes termos:

a) 0,3% (trés décimos por cento) sobre o valor do empenho, por dia de atraso na execucao do objeto contratual,
limitado este atraso em até 15 (quinze) dias;

b) 5% (cinco por cento) sobre o valor do empenho, por atraso na execugdo do objeto contratual quando superior a
15 (quinze) dias;

15.4.1. A aplicacdo de multa de mora ndo impedirad que a Administracdo a converta em compensatoria e promova a
extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangdes previstas neste contrato.

15.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente devido
pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou
sera cobrada judicialmente.

15.6. A aplicacdo das sangdes previstas na subclausula 15.2. ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de
reparagdo integral do dano causado a Administragao Publica.

15.7. E admitida a reabilitagio do licitante ou contratado perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
exigidos, cumulativamente:

15.7.1. Reparagdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
15.7.2. Pagamento da multa;

15.7.3. Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de impedimento de licitar e
contratar, ou de 3 (tr€s) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

15.7.4. Cumprimento das condi¢des de reabilitacdo definidas no ato punitivo;

15.7.5. Analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos definidos
neste artigo.

Pardgrafo unico. A san¢do pelas infragdes previstas nas subclausulas 15.1.8 e 15.1.12 exigira, como condi¢ao de
reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade pelo
responsavel.

15.8. Na aplicagdo das sangdes administrativas previstas nesta clausula serd observada a competéncia, os prazos e 0
procedimento previstos no TITULO IV - DAS IRREGULARIDADES - da Lei 14.133, de 2021.

16. DOCUMENTOS RELATIVO A HABILITACAO PESSOA FiSICA:
16.1. Copia da Carteira de Identidade (ou qualquer outro documento com foto) do(s) representante(s);

16.2. No caso de Procurador: Procuracdo publica ou privada acompanhada da Copia da Carteira de Identidade (ou
qualquer outro documento com foto) do procurador.
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16.3. Contrato de Compra e Venda do Bem Imovel.

17. DAS DECLARACOES:

17.1. DECLARACAO atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliacdo.

18. DA VIGENCIA E DAS CONDICOES PARA LOCACAO

18.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até o limite de 60(sessenta) meses, conforme art. 106 da Lei n°
14.133/2021, tendo sua eficacia legal apos a publicacdo do seu extrato, conforme prevé o art. 89 da Lei
14.133/2021.

19. DAALTERACAO CONTRATUAL

19.1. O contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 124 da Lei n® 14.133/2021, desde que haja interesse
do Contratante e as justificativas adequadas a situagao.

20. DA EXTINCAO CONTRATUAL

20.1. O Contrato podera ser extinto na forma do art. 138, nas hipdteses previstas no art. 137, com as consequéncias
indicadas no art. 139, todos da Lei 14.133, de 2021, sem prejuizo das sangdes aplicaveis.

20.2. Os casos de extingdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se 8 CONTRATADA o direito a
prévia e ampla defesa.

20.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de Relatdrio indicativo dos seguintes aspectos:
20.4. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

20.4.1. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

20.4.1. Indeniza¢des e multas.

20.5. A rescisdo antecipada ndo implicara em cobranga de multa ou indenizagao pelo periodo remanescente.

21. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

21.1. O valor estimado mensal serd de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) de acordo com a proposta de precos Ep.
(9394185).

21.2. O valor estimado anual sera de R$48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

22. DOTACAO ORCAMENTARIA

22.1. Os recursos necessarios a consecucao do presente objeto estardo consignados na:
I - Unidade Orgamentaria: 18301

IT - Programa de Trabalho: 21.122.010.4113

III - Elemento de Despesa: 33.90.36.

IV - Fonte de Recursos: 1500.

23. DO REAJUSTE

23.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de apresentacdo da proposta da LOCADORA ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

23.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contratual.
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23.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a ado¢do de prego compativel ao mercado de locagdo no
municipio em que se situa o imovel.

23.4. Em caso de desacordo da LOCADORA com a negociagdo prevista no paragrafo anterior, devera ser
denunciada a locacgdo até 30 (trinta) dias antes do seu vencimento, salvo razdes de interesse publico, declaradas no
respectivo processo administrativo pela Autoridade Competente.

23.5. Na época do reajuste, e ocorrendo prorrogacio, a LOCATARIA devera verificar a variagdo anual do indice
contratado em relacdo a outros existentes.

23.6. Caso se apresente elevada a variacdo anual do indice pactuado, deverd ser proposta a sua alteragdo
consensual, por meio de aditivo, para um outro indice de menor percentual e, no caso de sua extingdo, para outro
que venha a substitui-lo, indicando o periodo de apuragdo da sua variagdo, de preferéncia um més antes da
assinatura e um més antes do vencimento, perfazendo um total de 12 (doze) meses.

24. DISPOSICOES FINAIS:

24.1. Os casos omissos ¢ as duvidas que surgirem quando da execugdo do objeto, constante deste Termo de
Referéncia serdo resolvidos entre as partes contratantes, por meio de procedimento administrativo e/ou Judicial.

25. RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA
25.1. Instituto de Terras e Coloniza¢do do Estado de Roraima — ITERAIMA.
25.2. Elaborado pela Geréncia de Logistica — GELOG/ITERAIMA.

Elaborado por:

Ione Lisboa Santos
Gerente de Projetos I/Portaria n°. 076/2022.

Luciléia Lima de Vasconcelos
Gerente de Logistica/Portaria n°. 96/2020.

Aprovado por:

Alysson Rogers Soares Macedo
Diretor de Servigos Fundiarios/ Portaria n® 03/2019.

Ytallo Fernando Guilarducci de Lima
Diretor de Governanga Fundiaria/Portaria n® 016/2023.

Ricardo da Silva Teixeira
Diretor de Gestdo e Desenvolvimento Fundiario/Portaria n® 03/2023.

Autorizo:

Dilma Lindalva Pereira da Costa
Presidente do ITERAIMA
Decreto N° 8-P/2023.

—

o
JEI! L:ll Documento assinado eletronicamente por Ione Lisboa Santos, Gerente de Projeto I, em 02/08/2023, as 12:42,
assinaturs 3| conforme Art. 5°, X111, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.
i, S

—

o
JEI! L:ll Documento assinado eletronicamente por Lucileia Lima de Vasconcelos, Gerente de Logistica, em
31 02/08/2023, as 12:43, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.
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Documento assinado eletronicamente por Alysson Rogers Soares Macedo, Diretor de Servi¢os Fundiarios,
em 02/08/2023, as 13:15, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.

Documento assinado eletronicamente por Ytallo Fernando Guilarducci de Lima, Diretor de Governanca
Fundiaria, em 02/08/2023, as 15:09, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.

Documento assinado eletronicamente por Ricardo da Silva Teixeira, Diretor de Gestido e Desenvolvimento
Fundiario, em 02/08/2023, as 16:48, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.

Documento assinado eletronicamente por Dilma Lindalva Pereira da Costa, Presidente, em 04/08/2023, as
14:50, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.
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