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TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTACAO:

1.1. Com base nos fundamentos da Lei n°® 8.666/93, na sua forma modificada pela Lei n° 8.883/94,
e orientaces da Procuradoria — Geral do Estado de Roraima, através de Nota Técnica -
Procedimento Prévio a Locacdo de Imdveis pela Administracdo Publica Estadual, este Termo de
Referéncia visa fornecer elementos e subsidios que possibilitem a Locacdo de um Imovel para

instalacOes da Sede do Iteraima.

2. DADOS CADASTRAIS:

ORGAO / ENTIDADE PROPONENTE: CNPJ:

Instituto de Terras e Colonizagdo de Roraima — ITERAIMA 84.040.427/0001-03
ENDERECO: CIDADE: UF:
Av. Ville Roy, 5085 E — Bairro Séo Pedro, CEP: 69.301-150. Boa Vista RR
DDD\ TELEFONE: E.A:

(095) 2121 7159 Estadual

NOME DO RESPONSAVEL : CARGO:

Alysson Rogers Soares Macedo Diretor Presidente
Cl/ORGAO EXP.: CPF: MATRICULA:
2746703-93 SSP/CE 613.998.503-00 1170-P de 24 de julho 2015
3. OBJETO:

3.1. O Instituto de Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima - ITERAIMA, representado pelo
Diretor Presidente ALYSSON ROGERS SOARES MACEDO, tornou publico o Edital Aviso de
Chamamento Pablico (ANEXO 1) com vistas a futura locacdo de imovel para instalagdo da sede do
ITERAIMA, mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda os
requisitos minimos especificados no Edital Aviso de Chamamento Publico, publicado no Diério
Oficial do Estado de Roraima — D.O. E/RR, n° 2971, de 28 de margo de 2017.

4. JUSTIFICATIVA:
4.1. Atualmente a sede do Instituto de Terras e Colonizagdo do Estado de Roraima — ITERAIMA
esta instalado no endereco Av. Ville Roy, n° 5085-E, Bairro S&o Pedro, Boa Vista/RR;
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4.2. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de um novo espaco fisico, pois

0 Imdvel em questdo tem varios apontamentos por parte de servidores desta Autarquia, uma vez o
que referido imovel ndo mais atende as necessidades em funcéo de sua inadequada estrutura para
suportar um ambiente de trabalho por apresentar diversas rachaduras, infiltracBes, goteiras, cupins,
pombos, tracas, fiaces antigas e desgastadas, vazamentos em alguns pontos da rede hidraulica,
impermeabilizacdo na laje do teto, bem como pavimentos superiores sem sinalizagdes necessarias e
sem 0 acesso aos Portadores de necessidades especiais — PNE;

4.3. A Locacdo do Imovel devera ter area de trabalho adequada para uma melhor qualidade no
atendimento ao publico, bem como melhor acomodacdo ao quadro de servidores, que hoje séo: 70
cargos comissionados, 77 cargos efetivos, bem como 15 cargos que ainda faltam ser convocados do
referido Concurso Pablico n® 01/2013, onde sua vigéncia se da até Dezembro de 2017;

4.4. Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar a sede do ITERAIMA em imovel apropriado,
proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias
e salas de trabalho do corpo diretivo, melhor gestdo por meio de locais adequados para realizagao
de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacdo das

atividades meio e fim desenvolvidas no ambito do Instituto.

5. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO:

ITEM | ESPECIFICACAO | UNID | QUANT. | QUANT. VALOR ESTIMADO
TOTAL ANUAL
Valor Valor
Mensal Total
01 Locacdo de imodvel | Més 12 12 R$ R$
por um periodo de 50.000,00 600.000,00
12 (doze)  meses,
conforme objeto
acima.
Valor total estimado R$ 600.000,00

6. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO:

6.1. Os requisitos obrigatdrios e desejaveis do Imovel sdo:

- Imovel medindo aproximadamente 1.200 m2 de area construida, nos bairros de facil acesso e
localizagéo, tais como: Centro, S&o Francisco, Sdo Pedro, Canarinho, Trinta e Um de Marco,
Aparecida ou Bairro dos Estados;

- Imovel com 02 (dois) pavimentos com acessibilidade;
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- Recepcéo;

- Copa;

- Banheiros feminino e masculino adaptados para Portadores de Necessidades Especiais — PNE;

- Escada de acesso ao pavimento Superior;

- Auditorio;

- Dispensa;

- Secretaria;

- Sala de reunido;

- Sala de Xerox;

- Sala de Informaética;

- Sala da Presidéncia, e setores o qual sdo subordinados (Procuradoria Geral, Chefia de Gabinete,
Consultoria e Planejamento, Comissdo Permanente de Licitacdo, Assessoria de Comunicacdo e
Controle Interno);

- Sala da Diretoria Administrativa e Financeira, e setores o qual sdo subordinados (Geréncia de
Recursos Humanos, Geréncia de Contabilidade, Geréncia de Orcamento e Financas, Geréncia de
Logistica (Divisdo de Transporte, Divisdo de Servigcos Gerais, Divisdo de Protocolo e Arquivo,
Divisdo de Material e Patrim6nio));

- Sala da Diretoria de Regularizacdo Fundiaria e setores o qual sdo subordinados (Geréncia de
Cadastro Territorial, Geréncia de Identificacdo e Regularizacdo Fundiaria, Geréncia de Gestao
Ambiental, Geréncia de Cartografia e Georreferenciamento);

- Sala de Diretoria de Colonizacdo e Assentamento e setores o qual sdo subordinados (Geréncia de
Trabalho Técnico Social, Geréncia de Projetos de Colonizacdo, Geréncia de Projetos de
Assentamento (Divisdo Regional I, Divisdo Regional Il, Divisdo Regional 111, Divisdo Regional 1V,
Divisdo Regional V));

- Sala de Diretoria de Patrim6nio Imobiliario e setores o qual sdo subordinados (Geréncia de
Cadastro Imobiliario, Geréncia de Avaliacdo Imobiliaria e Desapropriacao);

- Area de circulagio;

- Estacionamento;

- Ambientes e demais dependéncias em perfeitas condi¢Ges de uso em suas coberturas, calhas, Piso
em porcelanato, revestimento cerdmico tipo extra, pintura acrilica com emassamento com massa
PVA na parte interna, emassamento acrilico na fachada, forro de PVC, esquadrias em vidro

temperado, portas, fechaduras, instalacbes telefonicas, instalagdes e acessorios hidraulicos,


mailto:iteraima@hotmail.com

INSTITUTO DE TERRAS E COLONIZACAO DO ESTADO DE RORAIMA vy
DIRETORIA ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA - GELOG q_., '

“Amazonia: Patrimonio dos Brasileiros” IT E RAI M A

Av. Ville Roy, n° 5085-E, Bairro Sdo Pedro/ CEP: 69.306-665 - Boa Vista/RR.
Telefone: (95) 2121-7159/ iteraima@hotmail.com
www.iteraima.rr.gov.br

instalacGes e acessorios elétricos (inclusive que comporte a demanda do 6rgdo por aparelhos de ar

condicionado, computadores, impressoras e demais eletroeletronicos), entre outros;

6.2. O imovel deverd estar totalmente concluido, em condic¢des de operacdo e adaptado aos padrdes
exigidos no Edital Aviso de Chamamento Publico e ao constante da proposta apresentada pela
proponente escolhida;

6.3. As caracteristicas do imdvel apresentada através da Proposta de Intencéo de Locacéo de Imdvel

o0 qual atende as necessidades do ITERAIMA encontram-se nas fls. 55 do processo.

7. DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL:
7.1. Foi realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do Imdvel para estabelecer o valor da
locacéo, pela Secretaria de Estado da Infra Estrutura — SEINF, fixado em R$ 50.000,00 (Cinquenta

mil reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.

8. DA CONTRATACAO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO:

8.1. Apo6s o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel pela Secretaria de
Infraestrutura do Estado de Roraima - SEINF serd iniciado o processo de locacdo de imovel,
conforme preco de locacdo compativel com o mercado;

8.2. Em atendimento ao item 7.2 do Edital Aviso de Chamamento Pablico, foi apresentada somente
uma proposta de preco para Locacdo de Imével em condi¢des de atender ao lteraima;

8.3. Tendo em vista somente um imovel em condi¢des de atender o ITERAIMA, a Administracdo
optou pela Dispensa de licitacio, conforme PARECER JURIDICO N° 225/PROJUR/2017.

9. DA LOCACAO E CONDICOES PARA SUA EXECUCAO:

9.1. A celebracdo do contrato de Locacdo do Imdvel devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados
na data de recebimento da Nota de Empenho pelo proponente;

9.2. O imovel devera ser definitivamente entregue 30 (trinta) dias ap0Os a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imovel locado;

9.3. O contrato de locacéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imdvel, pronto para uso pelo ITERAIMA;

9.4. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicéo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imével,
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b) cdpia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imoveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o
locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobiliaria se for o caso;

h) declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo Inter vivos).

9.5. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no subitem
9.2 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigéncias do ITERAIMA;

9.6. Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais;

9.7. Além de colpias dos projetos arquitetdbnicos e complementares, deverdo ser entregues 0S
manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imovel,

9.8. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, telefénico, hidraulico-sanitario, sistema de

combate ao incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues no ato da entrega do Imovel.

10. DAS OBRIGA(;()ES E RESPONSABILIDADE DAS PARTES:

10.1. S&o obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

a) Entregar o imovel desocupado, em perfeitas condi¢Bes de uso, livre de quaisquer énus que
possa impedir a locagdo, mediante previa vistoria e aprovacdo do Locatario;

b) Cumprir o prazo de entrega do imdvel, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas nesse
termo;

c) Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel alugado;

d) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do objeto;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

f)  Fornecer ao locatario documentos das importancias pagas, vedada a quitacdo generica,;
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g) Exibir ao Locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam

sendo exigidas;

h) Sujeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscalizacdo por parte do Locatério, prestando todos os
esclarecimentos necessarios, atendendo as reclamacbes formuladas e cumprindo todas as
orientagcdes do mesmo, visando o fiel cumprimento do contrato;

i) Manter, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, todas condigdes que ensejaram a sua
habilitacéo;

j) Pagar imposto Predial urbano-IPTU incidente sobre o imovel referente ao objeto do Termo de
Referéncia e do contato.

k) Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pelo locatéario.

10.2. S&o obrigagdes e responsabilidades do LOCATARIO:

a) Servir-se de que o imdvel locado para 0 uso convencionado, esta compativel com a solicitacao
com os fins a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

b) Receber o imdvel, através do setor responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo, em
conformidade com o inciso I, do artigo 73 da Lei federal n® 8.666/93 e suas alteracoes;

c) Notificar, por escrito, 0 LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a execucao do
contrato, tais como, eventuais imperfei¢cGes durante sua vigéncia afixando prazo para sua correcao;
d) Nao permitir o recebimento do objeto deste Contrato, em desacordo com o pré-estabelecido;

e) Levar ao conhecimento do LOCADOR as turbacdes de terceiros e de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo seja de sua responsabilidade, tdo logo identificado;

f) Pagar as de despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica, telefone e outros meios de
comunicacgdo incidentes sobre o objeto do projeto basico, ndo sendo incluido nesta as despesas
oriunda de tributos que incida sobre o imovel, especialmente o IPTU;

g) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por si ou por terceiros;

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranga de tributos ou outros
encargos se for o aso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida ao LOCATARIO;

i) N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR.

j) Restituir o imovel, finda a locacdo, nas mesmas condi¢cbes em que foi recebido pelo
LOCADOR, na forma descrita no Laudo de Vistoria de Entrega, salvo os desgastes natural do uso

normal;
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k) Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) nota(s) Fiscal (is)/Fatura(s) do LOCADOR, de acordo com o
licitado e apds recebimento dos servigos e atesto pelo servidor ou comissdo responsével pelo

recebimento;
I) Atender ao disposto no art. 40, inciso XIV, alinea “c” da lei n® 8.666/93 e alteracdes
posteriores;
m) A responsabilidade da divisdo de setores e salas através de divisorias ficard a cargo do
ITERAIMA.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

11.1. O Locatério poderéa fazer pequenas benfeitorias e adaptacdes no imoével, necessérias para o seu
funcionamento e ao exercicio de suas atividades, ficando proibidas as reformas e ampliacGes que
demandem gastos elevados, pois estas incorporardo ao imovel, com excecao das removiveis.
Paragrafo unico. Na hipdtese das benfeitorias ndo poderem ser removidas, estas deverdo ser
deduzidas no valor mensal do aluguel, sob pena de configurar enriquecimento ilicito por parte do
locador, na forma prevista nos artigos 35 e 36 da Lei n° 8.245/91,

11.2. Finda a locacdo, serd o imével devolvido ao Locador, nas condi¢cbes em que foi recebido pelo

ITERAIMA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12. DO DIREITO DE PREFERENCIA:
12.1. O direito de preferéncia pelo locatario podera ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, na
forma do artigo 28 da Lei n° 8.245/91 - Dispbe sobre as locacGes dos imoveis urbanos e 0s

procedimentos a elas pertinentes.

13. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL E PRAZO DE ENTREGA:

13.1. O imovel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliacéo
preliminar pelo ITERAIMA;

13.2. Depois de confirmadas as condi¢cbes do Imodvel serd emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imével pelo ITERAIMA, bem como assinatura do contrato de locacdo, iniciando-se a
partir dai o periodo locaticio.

13.3. O prazo de entrega definitiva do Imdvel sera de 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato.
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14. DO REAJUSTE:
14.1. O contrato podera ser reajustado com base na variagdo do indice geral de precos de mercado
(IGP-M), medido e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV).

15. DO PAGAMENTO:

15.1. O ITERAIMA pagard aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver
tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Termo de
Referéncia;

15.2. O pagamento serd feito, de acordo coma as normas de execucdo Orcamentéria, Financeira e
Contabil do Instituto de Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima - ITERAIMA, e demais
normas aplicaveis no prazo maximo de 30 (trinta) dias;

15.3. Nenhum pagamento serd efetuado a contratada, enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigagdo financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia;

15.4. O pagamento sera efetuado mediante ordem bancéria, na Conta Corrente n® __ Agéncia
____,Banco____, fornecidos pelo Locador;

15.5. Sera procedida consulta de regularidade fiscal antes do pagamento a ser efetuado, para
verificacdo da situacdo relativamente as condicdes exigidas na contratacdo, cujos resultados serdo

juntados aos autos do processo.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

16.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotagdo orgcamentaria propria, prevista
no Orgamento do ITERAIMA para o exercicio de 2017, sendo nos exercicios seguintes, emitidas
notas de empenhos especificados, a conta do orgamento vigente naquele exercicio financeiro;

16.2. Os recursos or¢camentarios para a cobertura das despesas decorrentes tém seu valor estimado
em R$ 600.000,00 (Seiscentos mil reais);

16.3. A classificacdo desta despesa se dara da seguinte forma:

* Elemento de Despesa: 33.90.36

* Projeto/Atividade/Programa de Trabalho: 21.122.010.4113

* Fonte: 101
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17. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO:
17.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,

funcionais e de manutencdo e conservagdo do imovel, conforme previsto no Edital Aviso de
Chamamento Publico;

17.2. O contrato decorrente da locacdo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da
assinatura, devendo o Locatério restitui-lo, findo o prazo, independente de notificagdo judicial e
extrajudicial;

17.3. O contrato podera ser prorrogado na forma da lei, sem a limitacdo temporal prevista no Art.
57, por forgca da norma do Art. 62, 83°, inciso I, ambos da Lei n° 8.666/93, que diz: “’desde que 0
preco e as condi¢Ges do aluguel continuem sendo mais vantajosos para a Administracao
Publica’’, devendo ser demonstrado em justificativa fundamentada do Gestor.

Paragrafo unico. O termo inicial do prazo previsto no caput desta Clausula deve ser contado da
data da publicacdo do Extrato do Contrato no Diario Oficial do Estado — DOE/RR.

18. DA FISCALIZAQAO E ACOMPANHAMENTO:

18.1. O Locatario designara uma Comissdo para recebimento, acompanhamento e fiscalizacdo do
Objeto deste Termo de Referéncia;

18.2. Estd Comissdo sera denominado(s) FISCAL (IS), ao(s) qual (is) competird (do) dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execucdo, dando ciéncia de tudo ao Locatério (art. 67, da Lei n°
8.666/93);

18.3. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Locador,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, inclusive resultante de imperfeicdes
técnicas, e na ocorréncia desta, implica corresponsabilidade do locatario ou de seus agentes e
prepostos (art. 70, da lei n° 8.666/93).

19. DAS PENALIDADES E DAS MULTAS (Art. 55, VII, Lei n° 8.666/93):

19.1. O atraso injustificado na execucdo, bem como, a inexecugéo total ou parcial Contrato sujeitara
ao locador as san¢des administrativas previstas nas seguintes hipoteses, sem prejuizo das sancées
previstas no art. 87, da Lei Federal n° 8.666/93, facultada ao Iteraima, em todo caso, a rescisdo
unilateral:

a) Adverténcia por escrito;

b) 15% (quinze por cento), sobre o valor da proposta, em caso de recusa do LOCADOR, em

assinar o contrato dentro de 5(cinco) dias Uteis, contados da data de sua convocag&o;
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c) 0,3%(trés décimos por cento) sobre o valor do empenho, por dia de atraso na execucdo do

objeto contratual, limitado este atraso em até 15(quinze) dias;

d) 5% sobre o valor do empenho, por atraso na execucgdo do objeto contratual quando superior a
15(quinze) dias.

e) 15% (quinze por cento) sobre o valor do empenho, caso 0 LOCADOR venha a dar causa a
rescisdo contratual, sem prejuizo das agdes civeis ou criminais aplicaveis a espécie.

f) A suspensdo temporéria do direito de participar de licitagbes e firmar contrato com o
LOCATARIO, por um periodo ndo superior a 02(dois) anos;

g) Declaracdo De idoneidade para licitar ou contratar com a administracdo Publica enguanto
perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovida a reabilitacdo, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir aa administracdo pelos prejuizos resultantes e apos
decorrido o prazo da sancdo aplicada com base no item anterior;

19.2. As penalidades estabelecidas nas alineas “c” ¢ “d’, do subitem 10.1, poderdo ser suspensas
em face de casos fortuitos, ou de forca maios, desde que devidamente justificados e comprovados;
19.3. As sanc@es previstas nas alineas ‘g’ e “h”, do subitem 10.1, poderdo também ser aplicadas em
conjunto com as demais sanc¢des, facultada a defesa prévia do Locador no prazo se 5 (cinco) dias
uteis;

19.4. As sangoes previstas nas alineas ‘g’ ¢ “h”, do subitem 10.1, poderdo também ser aplicadas ao
LOCATARIO quando, em razdo dos compromissos assumidos:

a)  Seu(s) representante(s) legal(s) tenha(m) sofrido condenacdo criminal definitiva por pratica,
nesta condicao, de fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos.

b)  Praticarem ilicitos, visando frustrar os objetivos da licitagdo, demonstrando ndo possuir
idoneidade para contratar com a Administragéo Publica.

Paragrafo Unico. Os valores das multas referidas nesta clausula serdo descontados de qualquer

fatura ou crédito do Locador.

20. DA ALTERAQAO CONTRATUAL.:

20.1. O futuro contrato somente sofrera alteracdes antes as circunstancias de fatos supervenientes,
consoantes disposi¢Oes do art. 65 da lei n° 8.666/93 e alteracdes posteriores.

Paragrafo Primeiro. Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracdo de
termo Aditivo, publicado no Diario Oficial do Estado - DOE/RR. Sera vedada a modificacdo do

objeto.
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Paragrafo Segundo. A alteracdo do valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensacgao

/

ou penalizacdo financeira, prevista no contrato, bem como, 0 empenho de dota¢des orcamentérias,

suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebragdo de aditamento.

21. DA RESCISAO:
21.1. O contrato podera ser rescindido na forma do artigo 79 da lei n° 8.666/93, reduzido a termo no
respectivo processo, observado o disposto no art. 78 da lei n° 8.666/93, sujeitando-se a locadora as

consequéncias determinadas pelo artigo 80 do diploma legal, sem prejuizo das demais sancdes

cabiveis.
22. DO FORO
22.1. Para dirimir as questdes oriundas do futuro Contrato fica eleito o foro de Boa Vista, Estado de
Roraima;
Boa Vista-RR, 25 de Abril de 2017.
Elaborado por: De Acordo: Aprovo:
ADRIANA PENHA ANTONIO PEIXOTO DA ALYSSON ROGERS
RIBEIRO SILVA SOARES MACEDO
Gerente de Unidade-Logistica  Diretor de Administracéo e Presidente/ITERAIMA
ITERAIMA Finangas

ITERAIMA


mailto:iteraima@hotmail.com

-

INSTITUTO DE TERRAS E COLONIZACAO DO ESTADO DE RORAIMA .,
DIRETORIA ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA - GELOG q.._. '

“Amazonia: Patrimonio dos Brasileiros” IT E RAI M A

Av. Ville Roy, n° 5085-E, Bairro Sdo Pedro/ CEP: 69.306-665 - Boa Vista/RR.
Telefone: (95) 2121-7159/ iteraima@hotmail.com
www.iteraima.rr.gov.br

ANEXO |

EDITAL AVISO DE CHAMAMENTO PUBLICO

1-DO OBJETO:

O Instituto de Terras e Colonizagéo do Estado de Roraima - ITERAIMA, representado pelo Diretor
Presidente ALYSSON ROGERS SOARES MACEDO, torna publico o EDITAL AVISO DE
CHAMAMENTO PUBLICO com vistas & futura locacdo de imdvel para instalacio da sede do
ITERAIMA, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda os

requisitos minimos especificados neste Edital.

2-DO OBJETIVO:

2.1 - O objetivo deste documento é fornecer subsidios para definicdo das regras do Chamamento
Publico para escolha de imovel adequado para instalacdo da sede do Instituto de Terras e
Colonizacéo do Estado de Roraima — ITERAIMA,

2.2 - As especificacdes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas necessarias,
ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

3 - DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO:

3.1 - Atualmente a sede do Instituto de Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima — ITERAIMA
esta instalado no endereco Av. Ville Roy, n° 5085-E, Bairro S&o Pedro, Boa Vista/RR;

3.2 - A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espacgo fisico, uma
vez o que referido imdvel ndo mais atende as necessidades por apresentar diversas rachaduras,
infiltracdes, goteiras, cupins, pombos, tracas, fiaches antigas e desgastadas, vazamento em alguns
pontos da rede hidraulica, impermeabilizacdo na laje do teto, bem como pavimentos superiores sem
sinalizacdes necessarias e sem 0 acesso aos Portadores de necessidades especiais - PNE e etc.;

3.3 — A Locacdo do Imovel deveréa ter area de trabalho adequada para uma melhor qualidade no
atendimento ao publico, bem como melhor acomodagdo ao quadro de servidores, que hoje sdo: 70
cargos comissionados, 55 cargos efetivos, 21 cargos ja& nomeados, somente aguardando a posse,
bem como 37 cargos que ainda faltam ser convocados do referido Concurso Publico n° 01/2013,

onde sua vigéncia se da até Dezembro de 2017;
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3.4 - Com a locacao ora proposta, pretende-se instalar a sede do ITERAIMA em imovel apropriado,

proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias
e salas de trabalho do corpo diretivo, melhor gestdo por meio de locais adequados para realizagdo
de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacao das

atividades meio e fim desenvolvidas no ambito do Instituto.

4 - DO FUNDAMENTO LEGAL.:

A locacdo obedecerd ao disposto na Lei n° 8.666, de 21/06/1993, que normativa LicitacGes e
Contratos da Administracdo Pablica, e orientacdes da Procuradoria — Geral do Estado de Roraima,
através de Nota Técnica - Procedimento Prévio a Locagdo de Iméveis pela Administracdo Publica
Estadual.

5 — DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL:
5.1 - Os requisitos obrigatorios e desejaveis do Imével que se pretende locar séo:
- Imével medindo aproximadamente 1.200 m2 de area construida, nos bairros de facil
acesso e localizacdo, tais como: Centro, Sdo Francisco, Sdo Pedro, Canarinho, Trinta e Um
de Marco, Aparecida ou Bairro dos Estados;
- Imével com 02 (dois) pavimentos com acessibilidade;
- Recepcéo;
- Copa;
- Banheiros feminino e masculino adaptados para Portadores de Necessidades Especiais —
PNE;
- Escada de acesso ao pavimento Superior;
- Auditorio;
- Dispensa;
- Secretaria;
- Sala de reunido;
- Sala de Xerox;
- Sala de Informatica;
- Sala da Presidéncia, e setores 0 qual sdo subordinados (Procuradoria Geral, Chefia de
Gabinete, Consultoria e Planejamento, Comissdo Permanente de Licitagdo, Assessoria de

Comunicacéo e Controle Interno);
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- Sala da Diretoria Administrativa e Financeira, e setores o qual sdo subordinados (Geréncia
de Recursos Humanos, Geréncia de Contabilidade, Geréncia de Orgamento e Financas,
Geréncia de Logistica (Divisdo de Transporte, Divisdo de Servigos Gerais, Divisdo de
Protocolo e Arquivo, Divisdo de Material e Patrimdnio));

- Sala da Diretoria de Regularizacdo Fundiaria e setores o qual sdo subordinados (Geréncia
de Cadastro Territorial, Geréncia de Identificacdo e Regularizacdo Fundiaria, Geréncia de
Gestdo Ambiental, Geréncia de Cartografia e Georreferenciamento);

- Sala de Diretoria de Colonizacdo e Assentamento e setores o qual sdo subordinados
(Geréncia de Trabalho Técnico Social, Geréncia de Projetos de Colonizacdo, Geréncia de
Projetos de Assentamento (Divisdo Regional I, Divisdo Regional 11, Divisdo Regional Il1I,
Divisdo Regional 1V, Divisdo Regional V));

- Sala de Diretoria de Patriménio Imobiliario e setores o qual sdo subordinados (Geréncia de
Cadastro Imobiliario, Geréncia de Avaliacdo Imobiliaria e Desapropriacao);

- Area de circulagio;

- Estacionamento;

- Ambientes e demais dependéncias em perfeitas condicdes de uso em suas coberturas,
calhas, Piso em porcelanato, revestimento ceramico tipo extra, pintura acrilica com
emassamento com massa PVA na parte interna, emassamento acrilico na fachada, forro de
PVC, esquadrias em vidro temperado, portas, fechaduras, instalacdes telefonicas, instalagcdes
e acessorios hidraulicos, instalacdes e acessorios elétricos (inclusive que comporte a
demanda do 6érgédo por aparelhos de ar condicionado, computadores, impressoras e demais

eletroeletrdnicos), entre outros;

5.2 - O imovel deverd estar totalmente concluido, em condicdes de operacao e adaptado aos padrbes

exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

6 — DA APRESENTAO E SELECAO DA PROPOSTA:

6.1 - As propostas serdo recebidas até as 13h30min horas, horario local, do dia 11/04/2017, no Setor
da Diretoria Administrativa e Financeira - DIRAD do Instituto de Terras e Colonizacdo do Estado
de Roraima - ITERAIMA, situado na Av. Ville Roy, n° 5085-E, Bairro Sdo Pedro, CEP: 69.306-
665, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado
da seguinte forma: “A Diretoria Administrativa e Financeira — Proposta para Locagdo de Imovel”;
6.1.1 - N&o sera considerada proposta protocolizada apos a data e horario limite constantes do item

6.1 acima;
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6.1.2 - Até a data e horario limite para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou

alterar a proposta protocolizada;

6.2 - A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas;

6.3 - A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal;

6.4 - A proposta deveré ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicacao, sera
considerada como tal.

6.5 - A analise e selecdo da proposta serdo realizadas pelo Diretor Presidente da Institui¢éo.

7 — DA CONTRATAC}AO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO:

7.1 - Ap06s o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel pela Secretaria de
Infraestrutura do Estado de Roraima - SEINF, sera iniciado o processo de locacdo de imével, desde
que o preco de locacdo esteja compativel com o mercado;

7.2 - Caso se encontre apenas um imovel em condicdes de atender o ITERAIMA, a Administracao
poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo; em caso de mais de um imdvel em condi¢cbes de
atender o ITERAIMA, a Administracdo podera optar pela contratacdo por dispensa de licitacdo, em
estando presentes 0s requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n°® 8666/1993; existindo mais
de um imo6vel em condicdes de atender o ITERAIMA e ndo estando presentes tais condicdes, far-se-
a uma licitacao.

7.3 - A celebracédo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de recebimento
da nota de empenho pelo proponente;

7.4 - O imovel devera ser definitivamente entregue 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imovel locado;

7.4.1 - O contrato de locacgéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imovel, pronto para uso pelo ITERAIMA;

7.5 - Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

b) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;
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c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o

locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobiliaria se for o caso;

h) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos).

7.6 - O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem
7.4 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacfes do imovel as
exigéncias do ITERAIMA;

7.6.1 - Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais;

7.6.2 - Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues 0S
manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imdvel,

7.6.3 - As plantas, leiautes, os projetos elétricos, légica, telefénico, hidraulico-sanitario, sistema de

combate ao incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues no ato da entrega do Imovel.

8 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL:

8.1 - O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagéo
preliminar pelo ITERAIMA,

8.1.1 - No ato de entrega, o imovel devera apresentar, no minimo, as condi¢cdes previstas no item
5.1 deste Edital e na proposta da proponente;

8.2 - Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1. e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pelo ITERAIMA, observado o disposto no subitem 7.4 deste
Edital.

9 — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES:
9.1 - S&o obrigacdes e responsabilidades da proponente adjudicatéria:
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a) entregar o imdvel em perfeitas condi¢cbes de uso para os fins que se destina, observadas as

necessidades antecipadas pelo ITERAIMA;

b) garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel,

¢) manter, durante a locacdo, a forma e a destinacdo do imovel,

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

e) fornecer ao ITERAIMA, caso solicitado, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao ITERAIMA recibo descriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;
g) resolver problemas estruturais que o imdvel apresente, bem como aqueles que dificultem as
condicGes de habitabilidade predial;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condic¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para a celebracdo da avenca;

i) indicar preposto para, se aceito pelo ITERAIMA, representd-la na execu¢do do contrato
decorrente deste Edital,

j) fornecer ao ITERAIMA lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificacdo para
fins de vistoria inicial das condi¢bes das instalacdes do imovel, anterior & ocupacdo, e que constara
anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

9.2 - Sdo obrigacdes e responsabilidades do ITERAIMA:

a) pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias a contar da assinatura do contrato;

b) servir-se do imoével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) restituir o imdvel, no estado em que o recebera, salvo deterioracdo decorrente de seu uso norma,
findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na prorrogagéo;

d) comunicar a proponente adjudicatéria qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

e) realizar a imediata reparacao de danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si e/ou seus visitantes;

f) ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito da
proponente adjudicataria;

g) entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de cobranca de tributos, bem
como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que Ihe direcionada;

h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, &gua e, se for o caso, condominio;
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i) pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e ainda o prémio de

seguro complementar contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, salvo disposi¢do em contrario e em estrita observancia a disposigdo contida no contrato a
ser celebrado em decorréncia deste Edital;

J) permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia combinacao de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art.
27 da Lei n° 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas

pertinentes.

10 - FISCALIZAQAO E ACOMPANHAMENTO:

10.1 - O ITERAIMA designard uma comissdo para recebimento do imovel, acompanhamento e
fiscalizacdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos observados;

10.2 - As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

11 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

11.1 - O ITERAIMA, respeitadas as disposi¢Oes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos,
apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria;

11.2 - As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo ITERAIMA, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991,

11.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pelo ITERAIMA, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria;

11.4 - Finda a locacdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢cdes em que
foi recebido pelo ITERAIMA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12 - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO DO CONTRATO:
12.1 - Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,

funcionais e de manutencéo e conservacao do imovel, conforme previsto neste Edital.
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12.2 - O contrato decorrente da locacdo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da

/

assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

13- DO PAGAMENTO:

13.1 - As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacdo orcamentaria propria,
prevista no Orgamento do ITERAIMA para o exercicio de 2017, sendo nos exercicios seguintes, a
conta das dota¢des orcamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza;

13.2 - O ITERAIMA pagard aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver

tal previsao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacao objeto deste Edital.

14 - DIVULGACAO DO RESULTADO:
141 — O resultado desta procura de Imoéveis sera publicado no Portal do ITERAIMA,
http://www.iteraima.rr.gov.br/site/ e no Diério Oficial do Estado — D.O.E/RR, e, oportunamente,

sera convocado o seu proprietario/procurador, para a formalizacdo do respectivo contrato, na forma
da Lei.

Boa Vista-RR, 27 de Marco de 2017.

ALYSSON ROGERS SOARES MACEDO

Presidente do ITERAIMA
Dec. 1170-P2015
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