GOVERNO DO ESTADO DE RORAIMA

INSTITUTO DE TERRAS E COLONIZACAO DO ESTADO DE RORAIMA
GABINETE DA PRESIDENCIA

“Amazoénia: Patriménio dos Brasileiros”

Rua Jodo Evangelista Pereira de Melo, 228, Bairro Nossa Senhora
Aparecida, em Boa Vista-RR. ITERAIMA
Telefone: (95) 2121-7159/ iteraima@hotmail.com
www.lteraima.rr.gov.br

AVISO DE CHAMAMENTO PUBLICO

O Instituto de Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima -
ITERAIMA, por intermédio da Presidéncia desta Instituicéo,
torna publico que pretende locar um Imbdvel em Boa Vista/RR. O
Imével deverd atender as especificacgdes constantes no Edital de
Aviso de Chamamento Publico, disponivel no site eletrdénico do
ITERAIMA http://www.iteraima.rr.gov.br/site/, por meio do Link:
Transparéncia Iteraima > Edital > Chamamento Publico - Locacédo
de Imdével. As propostas serdo recebidas até 5 (cinco) dias
uteis apds a publicacdo deste aviso, até horadrio de 13h30min,
hordrio local, na sala da Comissdo Permanente de Licitacdo do
Instituto de Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima -
ITERAIMA, na Rua Jodo Evangelista Pereira de Melo - Aparecida -
228 -/ CEP: 69.306-353 - Boa Vista/RR, pessoalmente ou enviado
por via postal. Até a data e horario limite para apresentacéo
das propostas, os interessados poderdo retirar a proposta
enviada e alterd-la. Duvidas e esclarecimentos CPL, endereco

eletrdénico cpl.iteraima@gmail.com.

Em 26 de abril de 2019.

MARCIO GLAYTON ARAUJO GRANGEIRO
Presidente Interino do ITERAIMA
Decreto n° 51-P/2018
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGCAO DE IMOVEL N° 001/2019

O Instituto de Terras e Colonizagcdo do Estado de Roraima -
ITERAIMA, Pessoa Juridica de Direito Publico, inscrito no CNPJ
n° 84.040.427/0001-03 com sede na Rua Jodo Evangelista Pereira
de Melo, n° 228, Bairro Aparecida, por seu Diretor Presidente,
torna publico para conhecimento dos interessados que realizaré
CHAMAMENTO PUBLICO para prospeccdo do mercado imobilidrio em
Boa Vista-RR, visando futura locacdo de imdével comercial, nos
termos deste edital e seus anexos.

1 - DO OBJETO:

1.1 - O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospecgdo
do mercado imobilidrio em Boa Vista/RR, com o fito de
viabilizar possivel futura locacdo de imbdével para abrigar a
sede do Instituto de Terras de Roraima, mediante coleta de
propostas de eventuais interessados que atendam aos requisitos
minimos especificados neste Edital.

1.2 - BSerd ofertada proposta para unico imével, que deverd ter
drea Util minima de 1.000 m? (um mil metros quadrados) .

1.3. A 4&rea minima ndo serd considerada como limitador e
critério de eliminacdo. Serdo considerados outros aspectos da
proposta, como localizacdo, estado de conservacgdo, vizinhancga,
quantidade de vagas de estacionamento, preco de aluguel, dentre
outros, conforme termo de referéncia anexo.

2. DO ACESSO AO EDITAL

2.1. 0 edital do chamamento publico esté disponivel
gratuitamente no seguinte sitio: http://www.iteraima.rr.gov.br
3. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO:

3.1. LOCAL: O(s) envelope (s) lacrado (s) e 1identificado (s)
contendo os documentos de habilitacdo e as propostas deveréo
ser entregues na Comissdo Permanente de Licitacdo do ITERAIMA,

situada no endereco indicado no predmbulo deste Edital, ou
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protocoladas no Protocolo Geral do ITERAIMA, situado no mesmo
endereco.

3.2. PRAZO: A entrega da documentacdo poderd ser feita até 5
(cinco) dias UGteis da publicacdo do Aviso de Chamamento
Puiblico.

3.3. HORARIO: O horario de funcionamento do Setor de Licitacdes
do ITERAIMA é de 07h30min as 13h30min.

3.4. FORMA: Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser
apresentados em original, por qualquer processo de codpia
autenticada em cartédrio competente ou por servidor da
Administracéo.

4. CONDIGCOES GERAIS DE PARTICIPAGAO:

4.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou
juridicas que atendam as condigdes exigidas neste Edital e seus
Anexos.

4.2 Nio poderdo participar deste certame:

a) 1interessados que se encontrem com faléncia decretada, em
processo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, concurso de
credores, dissolucgdo e liquidacéao;

b) interessados que tenham sido declarados 1iniddéneos para
licitar ou contratar com a Administracdo Publica ou punidos com
a sancdo de suspensdo temporadria do direito de licitar e
contratar com o ITERAIMA;

C) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do
6rgdo ou entidade contratante ou responsavel pelo presente
chamamento publico.

5. CONDIGCOES PRELIMINARES

5.1. O Chamamento Publico serda conduzido pela Comissé&o
Permanente de Licitagcdo do ITERAIMA em conjunto com a Aarea
técnica responsavel.

5.2. 0Os atos formais realizados em nome dos participantes
interessados deverdo ser praticados por representante legal

que, devidamente credenciado, serd o Unico admitido a intervir
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nas fases do procedimento de selecdo e a responder pelos atos e
efeitos previstos neste Edital.

5.3. N&o serd admitida a participacdo de um mesmo representante
para mais de uma pessoa fisica ou juridica.

6. PARTES INTEGRANTES DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO:

6.1. S3o partes integrantes deste Edital, independentemente de
transcricéo:

a) Termo de Referéncia (Anexo I);

b) Formuldrio para apresentacdo da proposta de preco (Anexo
I1);

c) Modelo de declaracdo de inexisténcia de wvinculo com a
administracdo publica estadual, (Anexo III)

d) Modelo de declaracdo de inexisténcia de parentesco com
integrantes do Iteraima, (Anexo IV)

e) Modelo de declaracdo de que o Locador se dispde a renovar o
contrato de locacd&o com ITERAIMA pelo prazo de até 5(cinco)
anos; (Anexo V)

7. DAS CONDICOES GERAIS DE PROPOSTA

7.1. A proponente deverd apresentar a proposta em conformidade
com o exigido neste Edital.

7.2. N&o serdo recebidos envelopes apds a data indicada no
subitem 3.2.

7.3. Deverd constar da proposta o valor mensal e anual do
aluguel, os quais deverdo computar todos os custos necessarios
para a realizacdo do objeto da locacéo;

7.4. A proposta deverd indicar o prazo para construgdo ou
adaptacdo do imdvel, conforme condigdes estabelecidas em
Edital.

7.5. A proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu
representante legal, desde que possua poderes para tal.

7.6. Independentemente de declaracdo expressa, a simples
apresentacdo da proposta de precos acarretard, necessariamente,

a aceitacdo total das condigdes previstas neste Edital.
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7.7. A proposta deverd ter validade de no minimo 90 (noventa)

dias. N&do havendo indicacdo, serd considerada como tal.

8. - DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO:
8.1 - Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario

pretendido com o presente chamamento publico e a elaboracdo do
Laudo de Avaliacdo do Imbdével pela Secretdria de Infraestrutura
do Estado de Roraima - SEINF, serd iniciado o processo de
locacdo de 1imével, desde que o preco de locagdo esteja
compativel com o mercado;

8.2 - Caso se encontre apenas um imdével em condigdes de atender
o ITERAIMA, a Administracdo poderd optar pela contratacdo por
dispensa de licitacéo, estando presentes os requisitos
previstos no art. 24, inciso X, da Lei n° 8666/1993; existindo
mais de um imével em condicdes de atender o ITERAIMA e né&o
estando presentes tais condicdes, far-se-4 a devida licitacéo.
8.3 - A celebracdo do contrato deverd ocorrer em até 5 (cinco)
dias contados na data de recebimento da nota de empenho pelo
proponente;

8.4 - O imdével deverd ser definitivamente entregue 30 (trinta)
dias apdés a assinatura do contrato, considerando o prazo
previsto contratualmente para desocupacdo do atual imoével
locado;

8.4.1 - O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros
iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para
uso pelo ITERAIMA;

8.5 - Para assinatura do contrato, serd&o exigidos os documentos
abaixo listados, além daqueles gque comprovem a regularidade
fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a) coéoépia autenticada do “Habite-se” do imdbvel;

b) cbépia autenticada do registro do imbdével no Cartdrio de

Registro de Imbveis;
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c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais a divida ativa da wunido se o locador for pessoa
fisica;

d) comprovante de quitacéao de débitos anteriores a data do
inicio de locacdo das contas de &gua, luz, e gquaisquer outras
taxas, se for o caso;

e) alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente, conforme legislacdo local;

8.5.1 Se o locador for pessoa Jjuridica: certificado de
regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS,
Certid&o Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas;

e) cdpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura
do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietdrio do imbvel e a
imobilidria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobilidria se for o caso;

h) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
8.5.2 Se o Locador for pessoa fisica:

a) Coépia da cédula de identidade e do CPF/MF;

b) Coébpia de Certid&o de casamento ou nascimento;

c) Cépia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

d) CND/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se
empresario/comerciante) ;

9. DAS VISITAS E INFORMACOES

9.1. O Iteraima reserva-se o direito de wvisitar os imdbveis
ofertados, ou solicitar informa¢des complementares e, para
tanto, o0s interessados deverdo fazer constar da proposta
telefone (s) e nome (s) da (s) pessoca (s) para contato e em
condicdes de fornecer os elementos solicitados.

10. DA ELEICAO DO IMOVEL

10.1. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de

locacdo do imdével ou de aceite de quaisquer das propostas
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apresentadas. A classificacdo e selecdo das melhores propostas
dentre as pré-qualificadas levard em consideracdo, em especial,
dentre os critérios de conveniéncia e finalidade do imével
pretendido pela Administracdo, a sua localizacdo, condicgdes de
acessibilidade e o valor pretendido para a futura locacéo.

11. DIVULGAGAO DO RESULTADO:

11.1 O resultado desta procura de Imbdéveis serada publicado no

Portal do ITERAIMA, http://www.iteraima.rr.gov.br e no Diéario

Oficial do Estado - D.0O.E/RR, e, oportunamente, serd convocado
o) seu proprietadrio/procurador, para a formalizacéo do
respectivo contrato, na forma da Lei.

12. INFORMACOES

12.1. Mais informagdes  poderéo ser obtidas através do

cpl.iteraima@gmail.com, no horario das 07h30min as 13h30min de

segunda a sexta-feira ou no préprio Iteraima.

Boa Vista-RR, 26 de Abril de 2018.

MARCIO GLAYTON ARAUJO GRANGEIRO
Presidente Interino do ITERAIMA
Decreto P n° 51-P/2018
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTAGAO:

1.1. Com base nos fundamentos da Lei n° 8.666/93, e orientacdes
da Procuradoria Geral do Estado de Roraima, através de Nota
Técnica - Procedimento Prévio a Locacdo de Imdveis pela
Administracdo Publica Estadual, este Termo de Referéncia visa
fornecer elementos e subsidios que possibilitem a Locacdo de um
Imével para instalacdes da Sede do Iteraima.

2. OBJETO:

2.1. O presente documento tem por objeto a Locacdo de Imdbdvel
comercial situado na cidade de Boa Vista, no Estado de Roraima,
para instalacdo da sede do Instituto de Terras e Colonizacdo do
Estado de Roraima - ITERAIMA /RR.

3. JUSTIFICATIVA:

3.1. Atualmente a sede do Instituto de Terras e Colonizacdo do
Estado de Roraima - ITERAIMA estd instalado no endereco Rua
Jodo Evangelista Pereira de Melo, n° 228, Bairro Nossa Senhora
Aparecida, Boa Vista/RR em prédio locado;

3.2. Tal solicitacdo ocorre em virtude da necessidade urgente
de mudar a sede do Iteraima haja vista ndo ser possivel a
prorrogacdo do contrato de locacdo, inclusive, com despejo
judicial, bem como até a presente data ndo houve resposta da
solicitacdo contida no Oficio n°360/2019/GAB/PRES-ITERAIMA, de
11 de abril de 2019, o qual solicita a relacdo de prédios
publicos aptos a atender a presente demanda;

3.3. A Locacdo do Imdével deverd ter 4area de trabalho adequada
para uma melhor qualidade no atendimento ao publico, bem como
acomodar o quadro de servidores, que hoje sdo aproximadamente:
37 cargos comissionados e 96 cargos efetivos;

3.4. Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar a sede do

ITERAIMA em imével apropriado, proporcionando a qualidade de
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vida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, melhor
gestdo por meio de locais adequados para realizacdo de reunides
e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais para
otimizacdo das atividades meio e fim desenvolvidas no admbito do
Instituto, bem como a reducdo de custos com despesa de locacéo.
4., VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO:

4.1. O valor da contratacdo serd obtido através da prospeccédo
do mercado imobilidrio, através do processo de Chamamento
Piblico. Através desse processo, serd possivel identificar a
oferta de imbéveis que atendem aos requisitos apresentados neste
Termo de Referéncia;

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do 1imdével ofertado e
aceito pelo Iteraima, o 1imdével serd submetido ao laudo de
avaliacéo. Em seguida, seré emitida a Declaracéo de
Disponibilidade Orcamentédria, bem como a autorizacdo para a
contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste
processo.

5. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO:

5.1. Os requisitos obrigatdérios e desejaveis do Imdbdvel sé&o:

- Imdvel medindo aproximadamente 1.000 m2 de &rea construida,
nos bairros de facil acesso e localizagdo, n&o sujeito a
alagamentos nas vias em torno ao edificio e demais condigdes
especificadas nesse Termo de Referéncia;

— Recepcao;

- Copa;

- Banheiros feminino e masculino;

- Secretaria;

- Sala de reunido;

- Sala de Informatica;

- Sala da Presidéncia, e setores o qual s&o subordinados
(Procuradoria, Chefia de Gabinete, Consultoria e Planejamento,
Comissdo Permanente de Licitacdo, Assessoria de Comunicacdo e

Controle Interno);
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- Sala da Diretoria Administrativa e Financeira, e setores o
qual sdo subordinados (Geréncia de Recursos Humanos, Geréncia
de Contabilidade, Geréncia de Orcamento e Financas, Geréncia de
Logistica (Divisdo de Transporte, Divisdo de Servicos Gerais,
Divisdo de Protocolo e Arquivo, Divisdo de Material e
Patriménio)) ;

- Sala da Diretoria de Regularizacdo Fundidria e setores o qual
sdo subordinados (Geréncia de Cadastro Territorial, Geréncia de
Identificacdo e Regularizacdo Fundiadria, Geréncia de Gestéo
Ambiental, Geréncia de Cartografia e Georreferenciamento);

- Sala de Diretoria de Colonizacdo e Assentamento e setores o
qual s&o subordinados (Geréncia de Trabalho Técnico Social,
Geréncia de Projetos de Colonizacdo, Geréncia de Projetos de
Assentamento.

- Sala de Diretoria de Patrimdnio Imobilidrio e setores o qual
sdo subordinados (Geréncia de Cadastro Imobilidrio, Geréncia de
Avaliacdo Imobilidria e Desapropriacédo);

- Area de circulac&o;

- Estacionamento para no minimo 15 veiculos;

- Ambientes e demais dependéncias em perfeitas condig¢des de uso
em suas coberturas, calhas, ©piso antiderrapante, pintura
acrilica com emassamento com massa PVA na parte interna,
emassamento acrilico na fachada, forro de PVC, janelas, portas,
fechaduras, instalacdes e acessdrios hidrdulicos, instalacdes e
acessérios elétricos (inclusive que comporte a demanda do 6rgéo
por aparelhos de ar condicionado, computadores, impressoras e
demais eletroeletrdnicos), rede ldbégica, entre outros;

5.2. 0Os sanitdrios deverdo ser em nuUmero compativel com a
lotacéo do imoével, dimensionados segundo exigéncias da
legislacdo municipal competente, determinacdo do Corpo de
Bombeiros e deverd observar as condicdes de acessibilidade;

5.3. As instalacdes elétrico sistema trifédsico, iluminacdo e
tomadas da rede comum e da rede estabilizada deverdo estar em

pleno funcionamento para instalacgdo de equipamentos eletrdnicos
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tais como, computadores, aparelhos de telefone, etc, devendo
obedecer as normas e os padrdes exigidos pela concessionédria de
energia elétrica;

5.4. A Rede Légica deverd ser composta de no minimo de 140
pontos de acesso para internet e pelo menos 20 pontos para
telefonia fixa;

5.5. 0O prédio devera estar de acordo com o0s parametros
estabelecidos pela Lei n® 10.098 de 19 de dezembro de 2000, com
plenas condig¢des de acessibilidade, para acesso ao prédio e
locomocdo na area util;

5.6. 0 imdével devera estar de acordo com as normas de seguranca
exigidas pelo Corpo de Bombeiros, e 1legislacdo municipal
anadloga;

5.7. Na data da entrega das chaves o 1imbével deverd estar
totalmente concluido, devidamente registrado no nome do
locador, 1livre de ©&nus reais, e em dia com as obrigacdes
fiscais.

6. DA CONTRATACAO APOS O CHAMAMENTO PUBLICO:

6.1. Apdbs o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario
pretendido com o Chamamento PuUblico e a elaboracdo do Laudo de
Avaliacdo do Imdével a ser realizado pela Secretaria de
Infraestrutura do Estado de Roraima - SEINF serd iniciado o
processo de locacdo de imbével, conforme preco de locacéo
compativel com o mercado.

7. DA LOCAGCAO E CONDICOES PARA SUA EXECUGAO:

7.1. A celebracdo do contrato de Locacdo do Imdével deveré
ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de recebimento
da Nota de Empenho pelo proponente;

7.2. O contrato de 1locacdo terd os seus efeitos financeiros
iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para
uso pelo ITERAIMA;

7.3. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos
abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade

fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:
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a) cdédpia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

b) cépia autenticada do registro do imbével no Cartdrio de
Registro de Imdbveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais a divida ativa da wunido se o locador for pessoa
fisica;

d) comprovante de quitacdo de débitos anteriores a data do
inicio de locacdo das contas de &gua, luz, e gquaisquer outras
taxas, se for o caso;

e) alvarad de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente, conforme legislacdo local.

7.3.1. Se o locador for pessoa juridica:

a) certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do  INSS, Certid&o Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e
Certid&o Negativa de Débitos Trabalhistas;

b) cépia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura
do contrato;

c) contrato celebrado entre o proprietdrio do imdével e a
imobilidria, se for o caso;

d) Contrato Social da imobilidria se for o caso;

e) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.
7.3.2 Se o Locador for pessoa fisica:

a) Coéopia da cédula de identidade e do CPF/MF;

b) Cépia de Certiddo de casamento ou nascimento;

c) Coépia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

d) CND/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se
empresario/comerciante) .

7.4. Além de cébpias dos projetos arquitetdnicos e
complementares, deverdo ser entregues devidamente protocolados
0s manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos
instalados no imdével;

7.5. As plantas, leiautes, o0os projetos elétricos, 1ldégica,

telefdnico, hidrdulico-sanitéario, sistema de combate ao
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incéndio e climatizacéo completos deveréo ser entregues
protocolados no ato da entrega do Imdvel.

8. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADE DAS PARTES:

8.1. Sdo obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

a) Entregar o imbével desocupado, em perfeitas condigdes de uso,
livre de quaisquer ©&6nus gque possa impedir a locacdo, mediante
prévia vistoria e aprovacdo do Locatario;

b) Cumprir o prazo de entrega do imdével, sob pena de aplicacéo
das penalidades previstas nesse termo;

c) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do
imével alugado;

d) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do objeto;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgédo;

f) Fornecer ao locatario documentos das importéncias pagas,
vedada a quitacdo genérica;

g) Exibir ao Locatédrio, quando solicitado, os comprovantes
relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

h) Sujeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscalizacdo por parte
do Locatéario, prestando todos os esclarecimentos necessarios,
atendendo as reclamacgdes formuladas e cumprindo todas as
orientac¢des do mesmo, visando o fiel cumprimento do contrato;

i) Manter, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, todas
as condigdes que ensejaram a sua habilitacdo;

j) Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pelo
locatéario.

8.2. Sdo obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO:

a) Certificar-se de que o imével locado para o) uso
convencionado, estd compativel com a solicitacdo com os fins a
que se destina, devendo tratéd-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

b) Receber o imbével, através do setor responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizacdo, em conformidade com o inciso I,

do artigo 73 da Lei federal n®°® 8.666/93 e suas alteracdes;
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c) Notificar, por escrito, o LOCADOR toda e qualgquer ocorréncia
relacionada com a execucdo do contrato, tais como, eventuais
imperfei¢cdes durante sua vigéncia afixando prazo para sua
correcao;

d) Ndo permitir o recebimento do objeto do Contrato, em
desacordo com o pré-estabelecido;

e) Levar ao conhecimento do LOCADOR as turbacdes de terceiros e
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo seja de sua
responsabilidade, tédo logo identificado;

f) Pagar as despesas relativas ao consumo de Agua, energia
elétrica, telefone e outros meios de comunicacdo incidentes
sobre o objeto do Termo de Referéncia, sendo incluido nesta as
despesas oriunda de tributos que incida sobre o imoével,
especialmente o IPTU;

g) Providenciar o pagamento de apdlice de seguro do prédio e
seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes,
incéndios e desastres naturais;

h) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no
imével, ou nas suas instalacdes, provocados por si ou por
terceiros;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca
de tributos ou outros encargos se for o caso, bem como qualquer
intimacd&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida ao LOCATARIO;

j) N&o modificar a forma interna ou externa do imdével sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

k) Restituir o imdbével, finda a locacdo, nas mesmas condicdes em
que foi recebido pelo LOCADOR, na forma descrita no Laudo de
Vistoria de Entrega, salvo os desgastes naturais do uso normal;
l) Efetuar o(s) pagamento (s) da (s) nota (s) Fiscal (is)
/Fatura (s) do LOCADOR, de acordo <com o contratado apds
recebimento dos servicos e atesto pelo servidor ou comisséo

responsavel pelo recebimento;
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m) Atender ao disposto no art. 40, inciso XIV, alinea “c¢” da lei
n°® 8.666/93 e alteracdes posteriores.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO:

9.1. O Locatario poderé fazer ©pequenas Dbenfeitorias e

adaptac¢des no imével, necessarias para o seu funcionamento e ao
exercicio de suas atividades, ficando proibidas as reformas e
ampliacdes que demandem gastos elevados, pois estas
incorporardo ao imével, com excecdo das removiveis.

Paragrafo tunico. Na hipdétese das benfeitorias ndo poderem ser
removidas, estas deverdo ser deduzidas no valor mensal do
aluguel, sob pena de configurar enriquecimento ilicito por
parte do locador, na forma prevista nos artigos 35 e 36 da Lei
n® 8.245/91.

10. DO DIREITO DE PREFERENCIA:

10.1. O direito de preferéncia pelo locatédrio poderd ser
exercido no prazo de 30 (trinta) dias, na forma do artigo 28 da
Lei n°. 8.245/91 - Dispde sobre as locacdes dos imbdveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.

11. DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL:

11.1. O imdbével deverd ser provisoriamente entregue mediante a
disponibilizacdo das chaves no prazo fixado devendo o imdbvel
estar acabado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento
e desocupado, para avaliacgdo preliminar pelo ITERAIMA;

11.2. Depois de confirmadas as condig¢des do Imdével serd emitido
o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pelo ITERAIMA, bem
como assinatura do contrato de locagdo, iniciando-se a partir
dai o periodo locaticio;

11.3. O prazo de entrega definitiva do Imdével serd de 30
(trinta) dias apdés a assinatura do contrato.

12. DO REAJUSTE:

12.1. O contrato poderd ser reajustado, a cada periodo de 12
meses, com base na variacdo do indice geral de precos de
mercado (IGP-M), medido e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas (IGP-M/FGV).
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13. DO PAGAMENTO:

13.1. 0 ITERAIMA pagara aluguel mensal a proponente
adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de
energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se
houver tal ©previséo, salvo os referentes aos exercicios
anteriores a locacdo objeto deste Termo de Referéncia;

13.2. O pagamento serd feito, de acordo coma as normas de
execucdo Orcgamentdria, Financeira e Contédbil do Instituto de
Terras e Colonizacdo do Estado de Roraima - ITERAIMA, e demais
normas aplicadveis no prazo maximo de 30 (trinta) dias;

13.3. Nenhum pagamento serd efetuado a contratada, enquanto
pendente de 1liquidacdo gqualgquer obrigacdo financeira que lhe
for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia;

13.4. O pagamento serd efetuado mediante ordem bancédria, em
conta corrente a ser informada pelo Locador;

13.5. Serad procedida consulta de regularidade fiscal antes do
pagamento a ser efetuado, para verificacdo da situacéao
relativamente as condigdes exigidas na contratacéo, cujos
resultados serdo juntados aos autos do processo.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

14.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da
dotacdo orcamentédria prépria, prevista no Orcamento do ITERAIMA
para o exercicio de 2019, sendo nos exercicios seguintes,
emitidas notas de empenhos especificados, a conta do orgamento
vigente naquele exercicio financeiro.

15. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO:

15.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os
critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutencéo
e conservacdo do 1imével, conforme serd previsto no Edital de
Chamamento Publico;

15.2. O contrato decorrente da locacdo terd vigéncia de
12 (doze) meses;

15.3. O contrato poderéd ser prorrogado na forma da lei, sem a

limitacdo temporal prevista no Art. 57, por forca da norma do
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Art. 62, §3°, inciso I, ambos da Lei n° 8.666/93, desde que o
preco e as condigdes do aluguel continuem sendo mais vantajosos
para a Administragdo Publica, devendo ser demonstrado em
justificativa fundamentada pelo gestor;
Paragrafo tnico. O termo inicial do prazo previsto no item 15.2
deve ser contado da data da publicacdo do Extrato do Contrato
no Didrio Oficial do Estado - DOE/RR.
16. DA FISCALIZAQAO E ACOMPANHAMENTO:
16.1. O Locatario designard uma Comiss&o para recebimento,
acompanhamento e fiscalizagcdo do Objeto deste Termo de
Referéncia;
16.2. Serdo designados Fiscais, aos quais competirdo dirimir
as duavidas que surgirem no curso da execucdo do contrato, dando
ciéncia de tudo ao Locatdrio (art. 67, da Lei n° 8.666/93);
16.3. A fiscalizacdo de que trata esta clédusula ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do Locador, inclusive perante
terceiros, por qualgquer irregularidade, inclusive resultante de
imperfeicdes técnicas, e na ocorréncia desta, implica
corresponsabilidade do locatario ou de seus agentes e prepostos
(art. 70, da lei n° 8.666/93).
17. DAS PENALIDADES E DAS MULTAS (Art. 55, VII, Lei n°
8.666/93):
17.1. O atraso injustificado na execucdao, bem como, a
inexecucdo total ou parcial Contrato sujeitard ao locador as
sancdes administrativas previstas nas seguintes hipdteses, sem
prejuizo das sancdes previstas no art. 87, da Lei Federal n°
8.666/93, facultada ao Iteraima, em todo caso, a rescilsao
unilateral:
a) Adverténcia por escrito;
b) Multa, nos seguintes termos:
i. 10% (dez por cento), sobre o valor da proposta,
em caso de recusa do LOCADOR, em assinar o
contrato dentro de 5(cinco) dias uteis, contados

da data de sua convocacao;
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ii. 0,2%(dois décimos por cento) sobre o wvalor do
empenho, por dia de atraso na execucdo do objeto
contratual, limitado este atraso em até
15(quinze) dias;

iii. 5% sobre o wvalor do empenho, por atraso na
execucdo do objeto contratual gquando superior a
15(quinze) dias;

iv. 10% (dez por cento) sobre o valor do empenho,
caso o LOCADOR venha a dar causa a rescisdo
contratual, sem prejuizo das acdes civeis ou
criminais aplicdveis a espécie;

c) A suspensdo temporadria do direito de participar de licitacdes
e firmar contrato com o LOCATARIO, por um periodo ndo superior
a 02 (dois) anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
administracdo Piblica enquanto perdurarem 0s motivos
determinantes da punigcdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir
a administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o
prazo da sancdo aplicada com base no item anterior;

17.2. As penalidades estabelecidas nas alineas “ii” e “iii’,
do subitem 17.1.b, poderdo ser suspensas em face de casos
fortuitos, ou de forca maior, desde que devidamente
justificados e comprovados;

17.3. As sangdes previstas nas alineas ‘¢’ e “d”, do subitem
17.1, poderdo também ser aplicadas em conjunto com as demais
sancdes, facultada a defesa prévia do LOCADOR no prazo se 5
(cinco) dias uteis;

17.4. As sancgdes previstas nas alineas ‘¢’ e “d”, do subitem
17.1, poderdo também ser aplicadas ao LOCATARIO gquando, em
razdo dos compromissos assumidos:

a) Seu(s) representante(s) legal(s) tenha(m) sofrido condenacéo
criminal definitiva por préatica, nesta condicdo, de fraude

fiscal no recolhimento de quaisquer tributos.
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b) Praticarem ilicitos, visando frustrar os objetivos da
licitacdo, demonstrando ndo possuir idoneidade para contratar
com a Administracdo Publica.

Paragrafo unico. Os valores das multas referidas nesta clausula
serdo descontados de qualquer fatura ou crédito do Locador.

18. DA ALTERACAO CONTRATUAL:

18.1. 0 contrato somente sofreréa alteracbes ante as
circunstdncias de fatos supervenientes, consoantes disposicdes
do art. 65 da lei n° 8.666/93 e alteracdes posteriores.
Paragrafo Primeiro. Toda e qualquer alteracdo deverd ser
processada mediante a celebracdo de termo Aditivo, publicado no
Didrio Oficial do Estado - DOE/RR.

Paragrafo Segundo. A alteracdo do valor contratual, decorrente
do reajuste de preco, compensagcdo ou penalizacdo financeira,
prevista no contrato, bem como, o} empenho de dotacdes
orcamentarias, suplementares até o limite do respectivo valor,
dispensa a celebracdo de aditamento.

19. DA RESCISAO:

19.1. O contrato poderd ser rescindido na forma do artigo 79 da
lei n°® 8.666/93, reduzido a termo no respectivo processo,
observado o disposto no art. 78 da lei n°® 8.666/93, sujeitando-
se a locadora as consequéncias determinadas pelo artigo 80 do
diploma legal, sem prejuizo das demais sanc¢des cabiveis.

20. DAS DISPOSICOES GERAIS:

20.1. Este Termo de Referéncia deve ser parte integrante do
Edital de Chamamento Publico, independentemente de transcricéo.
21. DO FORO:

21.1. Para dirimir as questdes oriundas do Contrato fica eleito

o foro de Boa Vista, Estado de Roraima.

Boa Vista-RR, 16 de Abril de 2019.

Elaborado por:

Adriana Ribeiro



GOVERNO DO ESTADO DE RORAIMA
INSTITUTO DE TERRAS E COLONIZACAO DO ESTADO DE RORAIMA ///——\\

GABINETE DA PRESIDENCIA
“Amazoénia: Patriménio dos Brasileiros”

Rua Jodo Evangelista Pereira de Melo, 228, Bairro Nossa Senhora
Aparecida, em Boa Vista-RR. ITERAIMA
Telefone: (95) 2121-7159/ iteraima@hotmail.com
www.lteraima.rr.gov.br

De acordo:

Gerente de Logistica
Portaria n° 026/2019

Giselma S. Tonelli P. de Souza
Diretora de Administracdao e Financgas
Portaria n° 001/2019

Aprovado por:

Marcio Glayton Araujo Grangeiro
Diretor Presidente Interino
Decreto 51-P/2018
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSTA DE LOCAGCAO DE IMOVEL
O proprietario abaixo identificado, para fins de LOCACAO DE
IMOVEL COMERCIAL que atenda as condicdes e especificacdes
constantes no Termo de Referéncia (anexo I), vem apresentar a

seguinte proposta de precgo:

1. Dados do Proprietario(a) / Proprietario(a)

NOME /FANTASTIA:

RAZAO SOCIAL:

CNPJ: I.E:

END. :

BAIRRO:

CIDADE: UF':

CEP: FONE/FAX:

E-MATL:

BANCO: AGENCIA:

c/C:

1.1 Dados do Representante legal/Procurador
NOME COMPLETO:

IDENTIDADE/ORGAO EXPEDIDOR:

CPF':

END. :

BAIRRO:

CIDADE: UF:

CEP: FONE/FAX:

E-MATL:

2. Dados Cadastrais do Imdével
2.1. Nome / Identificacéo:

.2. Endereco Completo:

2
2.3. Numero da Matricula de
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registro do Imdvel

(Atualizado) :

2.4. Numero de Inscricdo na
Secretaria Municipal de

Fazenda:

3. Especificag¢des do Imével*

3.1 Area Construida - Total ( Conforme m?2
registrado na "Carta Habite-se):

3.2 Area util - Total: m?2

3.3 Quantidade de elevadores: unidades

3.4 Tipo de piso:

3.5 Tipo de forro:

3.6 Tipo e quantidade de luminarias:
3.7 Quantidade de banheiros por

pavimento:

3.8 Quantidade de vagas de unidades
estacionamento - Total:

3.9 Prazo de entrega do imdbdvel em dias
funcionamento e com todas as adaptacdes

Necessarias

*Deverd apresentar Memorial Descritivo, folders e desenhos de

arquitetura.
ITEM DESCRICAO UND | QUANT. | V.UNIT V.TOTAL
1 Locacdo de imoével Més | R$0,00 | R$0, 00 R$0, 00

comercial para
atividades do Iteraima
—Instituto de Terras e
Colonizacdo do Estado
de Roraima.
Detalhamento dos custos

1.1 |Valor mensal do aluguel | Mé&s 1 R$0,00

do imdvel

1.2 |Valor mensal da Més 1 RS0, 00
previsdo condominial.
Observacadao: caso
haja,

1.3 |Valor do IPTU Més 1 RS0, 00

(proporcado mensal)
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1.4 | Outros encargos - - R$0,00

(especificar)

Declaro, para todos os fins, que:
Tomei conhecimento pleno de todas as exigéncias previstas para

esta contratacdo e que as cumprirei fielmente.

VALIDADE DA PROPOSTA: 90 (noventa) dias.

PRAZO PARA CONTRATACAO: 05 (cinco) dias corridos contados do
recebimento da Nota de Empenho ou Convocacéo.
PRAZO DE LOCACAO:

’ de de 2019.
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ANEXO III

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE viNncuLo coM A
ADMINISTRAGCAO PUBLICA ESTADUAL

Ref.: Edital de Chamamento Publico n° 01/2019

Empresa/Pessoa Fisica (inserir razdo social), inscrita no CNPJ

o

n (inserir numero)/CPF por intermédio de seu representante
legal of(a) Sr(a) (inserir nome), portador(a) da Carteira de
Identidade n°® (inserir numero e o6érgdo emissor) e do CPF n°
(inserir numero), DECLARA, gue, ndo possuli em seu quadro
funcional, servidor publico ou dirigente de o6érgdo ou entidade

contratante ou responsavel pela licitacdo, tampouco vinculo

funcional com a Administracdo Publica Estadual.

(inserir local e data)

(assinatura do representante legal)

Observagdo: Esta Declaragdo devera ser apresentada em papel
timbrado da empresa e assinada pelo seu representante legal ou

mandatario
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE PARENTESCO COM
INTEGRANTES DO ITERAIMA

Ref.: Edital de Chamamento Publico n° 01/2019

A Empresa/Pessoa Fisica (inserir razdo social), inscrita no
CNPJ n° (inserir numero) por intermédio de seu representante
legal of(a) Sr(a) (inserir nome), portador(a) da Carteira de
Identidade n°® (inserir nuUmero e ©6érgdo emissor) e do CPF n°
(inserir numero), DECLARA, dque, os sbécios da empresa/pessoa
fisica ndo sédo(é) pessoa(s) ligada a integrantes do Instituto
de Terras de Roraima, por laco de matrimbénio ou parentesco

afim ou consanguineo até o segundo grau.

(inserir local e data)

(assinatura do representante legal)

Observacdo: Esta Declaracdo deverd ser apresentada em papel
timbrado da empresa e assinada pelo seu representante legal ou

mandatario.
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ANEXO V

Modelo de declaracdo de renovacdo de contrato de locagcdo com

ITERAIMA pelo prazo de até 5(cinco) anos;

Eu, , portador do documento de

identidade RG n.° e CPF n.° ,

na condigcdo de ©proprietdrio e/ou representante legal do

proprietario Sr(a) ’ portador do

documento identidade RGn.° e CPF n.°

, 1nteressada em participar da Chamada

PlUblica para locacdo de Imbdéveis com vistas a atender o ITERAIMA
em Boa Vista/RR, declaro sob as penas da lei que se dispdes a
renovar o contrato de locacdo com o ITERAIMA pelo prazo de até

5(cinco) anos.

Boa Vista, / 2019.
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